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آیت الله رئیسی در جلسه شورای عالی قوه قضاییه:

نظام جمهوری اسلامی ایران امروز 
مستقل‌ترین نظام در این‌کره خاکی است

رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور:

راه انجام به موقع و با سرعت امورات مر‌دم، 
ترویج فرهنگ جهاد و شهادت است

اخبار قوه  قضائیه
سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور

سال‌سیزدهم/شماره158 
بهمن ماه‌‌99

رئیس قوه قضاییه اســتقلال را بزرگترین نعمت 
نظام جمهوری اسلامی دانست و با بیان اینکه نظام 
جمهوری اسلامی ایران امروز مستقل‌ترین نظام در 
این کره خاکی اســت، گفت: استقلال امروز ما هم 
برآمده از آزادی ملت است و هم حافظ این آزادی 
برای ملت خواهد بود. خبرگزاری میزان - به گزارش 
مرکز رسانه قوه قضاییه، آیت الله سیدابراهیم رئیسی 
در جلسه شــورای عالی قوه قضاییه ضمن تبریک 
ولادت حضرت صدیقه طاهره )س( و فرارســیدن 
دهه فجر انقلاب اســامی، اظهار کرد: ان شــاالله 
خداوند متعال به برکت این ایام، برکات خود را بر 
ملت بزرگ ما و امت اسلامی نازل بفرماید. رئیس 
قوه قضاییه رمز و شرط درک لیله القدر را معرفت 
نســبت به مقام حضرت فاطمه )س( دانست و با 
تاکید بر اینکه اگر این معرفت پیدا شود، گام‌های 
بعدی که محبت و دلدادگی و عمل به دســتورات 
حضرت فاطمه )س( هســتند نیز پدیدار خواهند 
شد، گفت: مقصود از معرفت نسبت به مقام حضرت 
فاطمه )س(، معرفت شناســنامه‌ای نیست بلکه 
مقصود همان معرفت وَلوی است که این معرفت و 
شناخت، انسان را دلداده فاطمه اطهر )س( می‌کند. 
این دلدادگی، عمل صالــح را در پی دارد. آیت الله 
رئیسی با بیان اینکه نظام و انقلاب ما جلوه فاطمه 
اطهر )س( است و نشان فاطمی دارد، گفت: حضرت 
امام خمینی )ره( همواره در سلوک و سخن خود این 
نکته را به ما می‌آموخت که »عالم محضر خداست«.

»عالم محضر خداســت« زیربنای اندیشه و  
تفکر امام خمینی )ره( است

رئیس قوه قضاییه با اشــاره به انتشــار ۵۰ جلد 
کتاب به قلم امام خمینــی )ره( و زندگی پربار و 

دیدگاه‌های کلامی، حقوقی، فلسفی و فقهی و دارا 
بودن سیره‌های شخصی، سیاسی و عملی، ایشان 
گفت: اگر بخواهیم سنگ زیربنای اندیشه و تفکر 
امام )ره( را معرفی کنیم به همان جمله ایشان که 
فرمودند »عالم محضر خداست« می‌رسیم. آیت 
الله رئیسی با بیان اینکه امام )ره( به همه ما آموخت 
که همواره خلوت و جلوت و پنهان و آشکار ما در 
محضر خداوند متعال است و تنها باید او را قدرت 
مطلقه بدانیم،‌» اتکا به خداوند متعال« و »اعتماد به 
نفس« را دو شرط اساسی برای موفقیت و پیروزی 
عنوان کرد. رئیس قوه قضاییه پیام ایام الله دهه فجر 
را شکرگزاری نسبت به نعمت استقلال، آزادی و 
جمهوری اسلامی دانست و عنوان کرد: شناخت 
نعمت، از خدا دانستن نعمت، به کار بستن آنچه 
مورد رضای خداوند است و همچنین شکر زبانی، 

قلبی و عملی، معنای واقعی شکرگزاری است.

نظــام جمهــوری اســامی ایــران امروز 
مستقل‌ترین نظام  در این کره خاکی است

آیت الله رئیسی استقلال را بزرگترین نعمت نظام 
جمهوری اســامی دانســت و با بیان اینکه نظام 
جمهوری اســامی ایران امروز مستقل‌ترین نظام 
در این کره خاکی اســت، گفت: استقلال امروز ما 
هم برآمــده از آزادی ملت اســت و هم حافظ این 
آزادی برای ملت خواهد بود. رئیس قوه قضاییه با 
تاکید بر این که استقلال امروز ما جای شکرگزاری 
دارد، تصریح کرد: آن روز که ابرقدرت‌ها برای ملت 
ما تصمیم می‌گرفتند و یک نیروی وابسته به آمریکا 
می‌توانست در گوشه‌ای از کشور حکمرانی کند و در 
بخش‌های مهمی از حوزه‌های نظامی و اقتصادی 

کشور فعالیت داشته باشد به پایان رسیده است.

رئیس سازمان ثبت اســناد و املاک کشور گفت: 
راه انجام به موقع و با سرعت امورات مر‌دم، ترویج 
فرهنگ جهاد و شهادت است و اگر این روحیه در 
ادارات از بین رود، کارکنان دچار خمودگی خواهند 
شد لذا باید این فرهنگ حفظ شــود. خبرگزاری 
میزان - ذبیح‌اله خداییان، رئیس سازمان ثبت اسناد 
و املاک کشور در اولین همایش حافظان بصیرت در 
مکتب شهید سلیمانی که به همت اداره حفاظت 
و اطلاعات این ســازمان برگزار شد با گرامیداشت 
ایام الله دهه فجر، یاد امام راحل )ره(، شــهید حاج 
قاسم سلیمانی و همراهان ایشــان و همه شهدا را 
گرامی داشت. وی ضمن خوشامدگویی به خانواده 
شــهید وحید زمانی نیا که همراه با شــهید حاج 
قاسم سلیمانی به درجه رفیع شهادت نائل شد، از 
شهید زمانی نیا و خانواده معزز این شهید به عنوان 
افتخاری بزرگ برای کشــور یاد کرد و با یادآوری 
جانفشانی‌های شــهدا در طول تاریخ کشورمان، 
اظهار کرد: باید به وظایــف خودمان در قبال خون 
شهدا عمل کنیم؛ چراکه همه ما پاسدار خون شهدا 
هستیم. خداییان با تشکر از اقدامات اداره حفاظت 
و اطلاعات سازمان ثبت اســناد و املاک کشور به 
نکاتی پیرامون انقلاب اسلامی و رمز ماندگاری آن 
پرداخت و اظهارکرد: انقلاب اســامی ایران بدون 
شک یک پدیده شگرف و معجزه یک صد سال اخیر 
در جهان است. معاون رئیس قوه قضاییه با یادآوری 
انقلاب‌های صورت گرفته در سایر کشورها، به تبیین 
راز تداوم و استمرار انقلاب اسلامی و معجزه بودن 

آن در ابعاد مختلف پرداخت.
وی تصریح کرد: در بعد عقیدتــی و ایدئولوژی در 
طول دو قرن اخیر، هر انقلابی که صورت می‌گرفت یا 
با ایده و افکار کمونیستی و مارکسیستی و یا وابسته 
به لیبرالیسم و سرمایه داری بود و تصور نمی‌شد که 
دین محور تحرک و انقلاب شود و با دین و معنویت 
یک انقلابی در کمال ناباوری جهانیان صورت گیرد.

این مســئول عالی قضایی ادامــه داد: اینکه دین 
به صحنه اجتماع آید و حکومــت و اقتصاد و همه 
بخش‌ها بر مبنای دین شکل گیرد یک پدیده غیر 
قابل باور بود و انقلاب اسلامی ایران، غباری که در 

طول زمان بر چهره دین نشسته بود را پاک کرد.
وی خاطرنشان کرد: تا زمان پیروزی انقلاب اسلامی 
ایران، تمام کسانیکه در مورد انقلاب‌ها اظهارنظر 
کرده‌اند از دین به عنوان محور یادی نکردند، ولی 
انقلاب اسلامی موجب شد آن‌ها در نگرش خودشان 

تجدیدنظر کنند.
خداییان در بیان بعد دیگر راز معجزه بودن انقلاب 

اسلامی افزود: زمانیکه انقلاب اســامی ایران به 
پیروزی رســید، جهان شــامل دو قطبی غرب و 
شرق بود و هر انقلاب و جنبشــی در اقصی نقاط 
جهان وابسته به این دو قطب صورت می‌گرفت؛ اما 
انقلاب اسلامی ایران جهان را سه قطبی کرد و بعد 
با فروپاشی اتحاد جماهیر شوروری، نظام مقدس 
جمهوری اسلامی ایران در یک قطب و آمریکا در 
قطب دیگر قرار گرفتند. رئیس سازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور با اشاره به شعار نه شرقی، نه غربی در 
نظام انقلاب اسلامی، گفت: باور اینکه نظامی پدید 
آید که دست رد بر سینه هر دو ابرقدرت بزند، برای 
استکبار شرق و غرب خیلی ســخت بود؛ اما مردم 
ایران به رهبری حضرت امام راحل )ره( ثابت کردند 
که می‌شود نظامی شکل گیرد که وابسته به هیچ 
قطبی نباشد و بعد از آن جنبش‌ها و نهضت‌هایی در 
اقصی نقاط جهان با تاسی از انقلاب اسلامی ایران 
شکل گرفت و خود باوری را در جهانیان ایجاد کرد.

معاون رئیس قوه قضاییه اظهار کرد: انقلاب در مکان 
و زمانی تحقق پیدا کرد که کسی تصورش نمی‌شد 
که در کشــور ایران چنین انقلابی با این سرعت به 
وقوع بپیوندد. وی ادامه داد: این انقلاب و آثاری که 
در کشور ما داشت جهانیان را شگفت زده کرد و بعد 
از پیروزی انقلاب هم باورشان نمی‌شد که چنین اثر 
و ماندگاری داشته باشد. رئیس سازمان ثبت اسناد 
و املاک کشور از جمله آثار انقلاب اسلامی را ایجاد 
روحیه خودباوری و اعتماد به نفس و »ما می‌توانیم« 
در نهضت‌هــای آزادی بخش و در جوانان کشــور 
عزیزمان عنوان کرد. خداییان با اشاره به دلاوری‌ها و 
رشادت‌های صورت گرفته در دوران جنگ تحمیلی 
با وجود حمایت تمام قد استکبار جهانی و مرتجعین 
منطقه از صدام، گفت: در جنگ تحمیلی با وجود 
اینکه پشت سر صدام استکبار و مرتجعین منطقه 
حضور داشتند، ولی در اثر روحیه خودباوری و ایثار 
و شهادت که انقلاب اسلامی ایران در جوانان ایجاد 
کرده بــود، یک وجب از خــاک مقدس جمهوری 

اسلامی در این هشت سال از کشورمان جدا نشد.
وی با اشــاره به اینکه در دوران‌های پیش از وقوع 
انقلاب اسلامی، سه میلیون و ششصد هزار کیلومتر 
مربع از خاک ایران جدا شــده بود، بــه یادآوری 
پیشرفت‌های کشور عزیزمان در بخش نانو، پزشکی، 
سدسازی، سیلوسازی و حوزه‌های دیگر در دوران 
انقلاب پرداخت. رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشــور ترویج فرهنگ ایثار و شــهادت را از جمله 
پیشرفت‌های فرهنگی در سایه وقوع انقلاب اسلامی 
عنوان و تاکید کرد: اگر می‌خواهیم انقلاب اسلامی 

تداوم داشــته باشــد، باید فرهنگ بسیج، جهاد و 
شهادت را حفظ و پاس داشته شود.

وی با خاطرنشان کردن بخش‌هایی از بیانات مقام 
معظم رهبری در زنده نگهداشتن یاد شهدا، افزود: تا 
زمانیکه روحیه بسیجی وشهادت در کشورمان حفظ 

شود، دشمنان نمی‌توانند موفق شوند.
وی با اشــاره به تلاش‌های دشــمنان از طریق راه 
اندازی شــبکه‌های فارســی زبان برای استحاله 
فرهنگ در کشــورمان، ضمن تاکید بر هوشیاری 
و آگاهی و روشــنگری در این زمینه، تصریح کرد: 
دشمن پس از اینکه نتوانست در میدان نبرد ما را 
شکست دهد، حمله را با جنگ نرم از درون خانه‌ها 
با تبلیغات علیه انقلاب و اسلام شروع کرد، آرام آرام 
دم از حمایت می‌زند و شهدا و ارزش‌ها را زیر سوال 

می‌برد لذا باید خاکزیز‌ها را به درون خانه‌ها ببریم.
خداییان تاکید کرد: راه انجام به موقع و با سرعت 
امورات مر‌دم، ترویج فرهنگ جهاد و شهادت است 
و اگر ایــن روحیه در ادارات از بیــن رود، کارکنان 
دچار خمودگی خواهند شــد لذا باید این فرهنگ 
حفظ شــود. خداییان در ادامه نکاتی را خطاب به 
کارکنان حفاظت و اطلاعات سازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور، مورد توجه قرار داد. وی در بیان نکته 
اول تاکید کرد: کارکنان حفاظت و اطلاعات باید در 
رفتار، منش ساده زیستی، تلاش و نظم انضباط الگو 

باشند و با عملکرد خود دیگران را هدایت کنند.
معاون رئیس قوه قضاییه آسیب شناسی را به عنوان 
نکته دوم مورد اشاره قرار داد و افزود: باید تهدیدات 
و آسیب‌های بیرونی شناسایی و با اقدام پیشگیرانه 

نسبت به رفع آن‌ها تلاش صورت گیرد.
این مســئول عالی قضایی با بیان اینکه کارکنان 
حفاظت و اطلاعات باید حافظ نیرو‌ها باشــند و با 
اقدام به موقع آن‌ها را حفظ کنند، خاطرنشان کرد: 
اگر لغزشی را شاهد بودید همان ابتدا تذکر بدهید؛ 
چراکه حفظ نیرو اقدامی ارزشمند می‌باشد و هنر 
اصلاح شخص است لذا اگر شخصی مسیر انحراف 

را می‌رود با اقدام به موقع پیشگیری صورت گیرد.
خداییان صحت در گزارشات را مورد تاکید جدی 
قرار داد و از کارکنان حفاظت و اطلاعات خواست 
که از هرگونه بی دقتی در این زمینه اجتناب شود و 
خدا را مدنظر قرار داد. رئیس سازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور در پایان بر کمک به تحقق برنامه‌های 
ســازمان با همکاری کارکنان حفاظت و اطلاعات 
تاکید کرد. در پایان این مراســم با حضور رئیس 
سازمان ثبت اسناد و املاک کشــور از پدر، مادر و 

همسر شهید زمانی نیا تقدیر شد.

دشمنان نتوانســتند اراده خود را بر ملت ما 
حاکم کنند

آیت الله رئیسی با اشاره به استمرار ۴۲ ساله جنگ 
اراده‌ها در کشور گفت: دشمنان همواره اراده کردند 
که آزادی‌مان را ســلب و فرهنگ، نگاه و اندیشه 
خود را بر زندگی مان حاکم کنند و اســتقلال را 
از ما بگیرند، اما ملت ما اراده کرده که مســتقل و 
آزاده بماند و خداوند بر زندگی اش حاکم باشد.  در 
جنگ اراده ها، آن اراده‌ای که متکی بر نصرت الهی 
باشد پیروز میدان است و ما امیدواریم جلوه‌های 
انقلاب اسلامی را بیش از پیش در کشورمان و در 

عالم شاهد باشیم.

هاضمه جمهوری اسلامی فساد و 
تبعیض را نمی‌پذیرد

رئیس قوه قضاییه ریشه‌های مبارزه با فقر، فساد، 
تبعیض، ظلم و استکبار را در درون انقلاب اسلامی 
عنوان کرد و گفت: هاضمه جمهوری اسلامی فساد 
و تبعیض را نمی‌پذیرد و ضدظلم و ضداســتکبار 
اســت و قوه قضاییه به عنوان مجــری عدالت در 
کشــور، خود را موظف می‌داند که مصمم و بدون 

توقف و بدون تبعیض، به مبارزه با فساد بپردازد.
ضابط باید گزارش خود را در راستای کشف جرم، 
تحقیق و پیگیری آماده و ارائه کند، اما آن کسی 
که تصمیم نهایی و قضایی برابر با قانون در رابطه 
با گزارش را می‌گیرد، دادستان و قاضی است. آیت 
الله رئیسی در بخش دیگری از صحبت‌های خود، 
ضمن تشکر از ضابطین قضایی و دست اندرکاران 
حوزه‌های مختلف امنیتی و انتظامی در سراســر 
کشور که با قوه قضاییه مساعدت و همکاری دارند، 
گفت: ما به ضابطین خاص و عــام در زمینه‌های 
کشف جرم، تحقیق، پیگیری و اجرای دستورات 
قضات و دادستان ها، هم اعتماد داریم و هم احترام 
می‌گذاریم و در عین حال توصیــه و تاکید ما به 
همه همکاران این است که تصمیم گیری بر عهده 

دادستان و قاضی است.
رئیس قوه قضاییه با تاکید بر این نکته که ضابط 
باید گزارش خود را در راستای کشف جرم، تحقیق 
و پیگیری آماده و ارائه کند، اما آن کسی که تصمیم 
نهایی و قضایی برابر با قانــون در رابطه با گزارش 
را می‌گیرد، دادستان و قاضی است، گفت: باید با 
تعلیمات پیگیرانه و مســئولانه از سوی قضات و 
دادستان ها، به نحوی عمل شود که ضابطین در 

اجرای ماموریت هایشان موفق عمل کنند.
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معاون رئیس قوه قضائیه گفت: ما در سازمان ثبت تفاهم نامه ای را با 
سازمان بورس جهت حمایت از بازار سرمایه داشتیم و آنچه که مربوط 
به دســتگاه‌های قضایی در حمایت اســت ما دریغ نکردیم و طبیعتا 
بایستی مســئولان بورس تدابیر لازم را اتخاذ کنند. به گزارش ایسنا، 
خدائیان در حاشیه مراسم رونمایی از نشان جمعی احسان بیان کرد: 
ما هم در سازمان ثبت تفاهم نامه ای را با سازمان بورس جهت حمایت 
از بازار سرمایه داشــتیم و آنچه که مربوط به دستگاه‌های قضایی در 
حمایت است ما دریغ نکردیم و طبیعتا بایستی مسئولان بورس تدابیر 

لازم را اتخاذ کنند. 
 هم اطلاع رســانی‌های لازم را داشــته باشــند و هــم بازارگردانی 
مناسب را داشته باشند و کســانی که وارد این بازار می‌شوند با اطلاع 
کامل وارد این بازار می‌شوند. هنگامی که روی احساس وارد میشوند 
ممکن است شــاخص بورس به یکباره بالا برود و یا اینکه شاهد تنزل 

شاخص‌ها باشیم.
وی اظهار کــرد: وظیفه اصلی برعهده دولت و متولیان بازار ســرمایه 
اســت، ما در کنار آنها هســتیم و جنبه حمایتی داریــم و تاکنون از 

هیچگونه حمایتی کوتاهی نکردیم.

مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان تهران: برای اولین بار در کشور سند 
مالکیت بزرگراه شهید همت توسط منطقه ثبتی شهر آرا به مساحت 

حدود ۷۰ هزار متر مربع صادر و به شهرداری تهران تحویل داده شد.
به گزارش روابط عمومی، عبدالحســین رامشی مدیرکل ثبت استان 
تهران با اعلام این خبر گفت: در راستای تأکیدات دکتر خدائیان معاون 
رئیس قوه قضائیه و رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مبنی بر 
اهتمام و اقدام جدی تر در خصوص تثبیت اراضی و املاک دولتی در 
جهت حفظ و حراست از حقوق بیت المال، اداره کل ثبت استان صدور 
اسناد مالکیت کاداستری برای املاک عام المنفعه و املاک متعلق به 
شهرداری از جمله، اتوبان ها، خیابان ها، معابر و میادین را در دستور کار 
قرار داده و با همکاری و تعامل خوب بین دستگاهی  از جمله سازمان 
املاک و مستغلات شهرداری تهران، موفق شد سند کاداستری بخش 

اعظم بزرگراه شهید همت را صادر کند.
 وی با بیان اینکه هر گونه توجیه و تاخیــر در تثبیت اراضی و املاک 
 متعلق به دولــت و بیت المــال در بانک جامع املاک جایز نیســت، 
تأکید کرد: این امر علاوه بر پیشــگیری و جلوگیری از هر نوع ســوء 
استفاده و جعل و تعرض سودجویان در ایجاد و نهادینه شدن انضباط 
حقوقی به ویژه در برنامه ریزی و تصمیم گیری های کلان موثر و کار 

آمد می باشد.
رامشــی  با اعلام آمادگی کامل این اداره کل با اشاره به تکلیف قانونی 
دستگاه های متولی اراضی و املاک دولتی در خصوص تثبیت املاک 
در بانک جامع کاداستر افزود: نهادها از این فرصت ایجاد شده و تعامل 
گسترده سازمان ثبت استفاده کرده و در ارائه مستندات و نقشه های 
مربوط به دارایی های غیرمنقول بــه ادارات ثبت اهتمام جدی تری 

داشته باشند.

رییس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مطرح کرد:
با اطلاع کامل وارد بورس شوید

مدیرکل ثبت استان تهران خبر داد:
صدور نخستین سند "بزرگراه" در‌کشور
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رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور گفت: با توجه به تاکیدات مقام معظم رهبری مبنی بر کمک به تولیدات ملی، سازمان ثبت 
اسناد و املاک کشور قریب به دو سال است پروژه توانمندسازی محیط مالکیت معنوی به منظور تقویت رقابت‌پذیری از طریق برند و 
طرح را با همکاری سازمان جهانی مالکیت معنوی و مشارکت فعال نهاد‌های داخلی بخصوص کمیته امداد آغاز کرده است. ذبیح‌الله 
خداییان، رییس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، امروز )سه‌شنبه( در مراسم رونمایی از نشان جمعی احسان در کمیته امداد امام 
خمینی)ره( اظهار داشت: اهمیت مالکیت معنوی در جامعه امروز و نقش آن در توسعه کشور‌ها بر کسی پوشیده نیست؛ حقوق مالکیت 
معنوی با اعطای قدرت قانونی به نوآوران و صاحبان اندیشه و جلوگیری از استفاده‌های غیر مجاز از ابداعات دیگران و ایجاد اطمینان 

از بازگشت سرمایه موجبات سرعت چرخش فناوری و نوآوری را فراهم می‌آورد.

وی با اشاره به اهمیت مقوله مالکیت صنعتی تصریح کرد: از مالکیت صنعتی 
با عنوان ابزاری به منظور نیل به توسعه و موتور محرک رشد اقتصادی نام 
برده می‌شود و امروز مالکیت صنعتی به یکی از دغدغه‌های کشور‌ها تبدیل 
شده است و از همین رو کنوانسیون‌ها و موافقتنامه‌های بین‌المللی متعددی 

در باب توسعه حمایت از مالکیت صنعتی وضع شده است.
خداییان بیان داشت: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور به عنوان متولی 
مالکیت صنعتی در کشور و نماینده جمهوری اسلامی ایران در سازمان 
جهانی مالکیت معنوی، توانسته است زیرساخت‌های فنی و قانونی را در 

زمینه حمایت از مالکیت صنعتی فراهم آورد.
وی بیان داشت: از جمله زیرســاخت‌های قانونی فراهم آمده در زمینه 
حمایت از مالکیت صنعتی می‌توان به تصویب قانون حمایت از نشانه‌های 
جغرافیایی مصوب سال ۸۳ و قانون ثبت اختراعات، طرح‌های صنعتی و 
علائم تجاری و آیین‌نامه‌های اجرایی مربوطه و تهیه و تدوین طرح جامع 
حمایت از مالکیت صنعتی که اکنون در مجلس در دست تصویب است 

نام برد.
رییس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور اظهار داشت: در بُعد بین‌المللی 
نیز جمهوری اســامی ایران در زمینه حمایــت از مالکیت صنعتی به 
کنوانسیون‌های متعددی ملحق شده است که بخشی از این کنوانسیون‌ها 
عبارتنــد از: کنوانســیون پاریس بــرای حمایت از مالکیــت صنعتی، 
کنوانسیون تاسیس سازمان جهانی مالکیت معنوی، پروتکل و موافقتنامه 
مادرید راجع بــه ثبت بین‌المللی علائــم تجــاری، موافقتنامه مادرید 
درباره جلوگیری از نصب نشــانه‌های گمراه کننده بر کالاها، موافقتنامه 

سازمان ثبت اسناد، پروژه »  توانمندسازی محیط مالکیت 
معنوی« را با هدف کمک به تولید ملی کلید زده است

لیسبون در مورد حمایت از اسامی مبدأ و ثبت 
بین‌المللی آن‌ها و همکاری در ثبت اختراعات 
و موافقتنامه نیس در مورد طبقه بندی کالا و 
خدمات درباره اهــداف ثبت تجاری. خداییان 
در ادامه تصریح کرد: همچنین اقدامات موثری 
در جهت تامین زیرســاخت‌های الکترونیکی 
برای حمایت از مالکیت صنعتی به عمل آمده 
اســت و تمامی مراحل ثبت اختراعات، علائم 
تجاری و همچنین طرح‌های صنعتی به صورت 
الکترونیکی انجام می‌شــود. رییس ســازمان 
ثبت اسناد واملاک کشور افزود: مرکز مالکیت 
معنوی ســازمان ثبت اســناد واملاک کشور 
هکاری‌هایی را با ســازمان جهانــی مالکیت 
معنوی در کشــور‌های مختلف داشته و دارد 
که از جمله آن‌ها می‌توان به پروژه ســه ساله 
با مرجع مالکیــت معنوی دانمــارک و پروژه 
مشترک ۴ ســاله با موسســه فدرال مالکیت 
معنوی ســوییس با محوریت کمک به تجاری 

سازی نشانه‌های جغرافیایی اشاره کرد.
خداییان اظهار داشت: با توجه به تاکیدات مقام 
معظم رهبری مبنی بر کمک به تولیدات ملی، 
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور قریب به دو 
سال است پروژه توانمندسازی محیط مالکیت 
معنوی به منظور تقویت رقابت‌پذیری از طریق 
برند و طرح را بــا همکاری ســازمان جهانی 
مالکیت معنوی و مشــارکت فعــال نهاد‌های 
داخلی بخصوص کمیته امداد آغاز کرده است.

وی در ادامه خاطرنشــان کرد: این پروژه عملا 
از شهریورماه ســال ۹۷ با هدف بهبود فضای 
کســب و کار و ایجاد مزیت رقابتی به ویژه در 
ارتباط با محصولات واجد شــرایط حمایت از 
نشانه‌های جغرافیایی در کشورمان آغاز شده 
است و در این رابطه ضمن برگزاری سمینار‌ها 
و کارگاه‌هــای متعدد آموزشــی بــا حضور 
کارشناسان و مشارکت متولیان و صاحب نظران 
داخلی حوزه‌های مربوطه، نهایتا سه محصول 
فرش، زعفران و پسته به عنوان محصولاتی که 
ظرفیت مناســبی برای تجاری سازی دارند، با 

رئیس سازمان ثبت 
اسناد و املاک کشور: 
حقوق مالکیت معنوی 

با اعطای قدرت قانونی 
به نوآوران و صاحبان 

اندیشه موجبات سرعت 
چرخش فناوری و 

نوآوری را فراهم می‌آورد

اخبار سازمان
سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور

سال‌سیزدهم/شماره158 
بهمن ماه‌‌99

هدف تهیه استراتژی فرهنگســازی انتخاب شده است. رئیس 
سازمان ثبت اسناد و املاک کشــور در ادامه گفت: با توجه به 
پیچیدگی پروســه تجاری ســازی که علاوه بر فرآیند تولید، 
عواملی نظیر ثبت، تبلیغات، بازاریابی و خصوصا نحوه بســته 
بندی محصولات را می‌طلبد، حسب مشورت‌های ارائه شده از 
سوی ســازمان جهانی مالکیت معنوی افرادی با تخصص‌های 
مختلف از سازمان‌های داخلی همکار در پروژه، از جمله مرکز 
مالکیت معنــوی، کمیته امداد، مرکز ملی فــرش و تعدادی از 
کارشناســان و صاحب نظران در حوزه تبلیغات و بسته بندی 
که دارای دانش تخصصی لازم هستند، به عنوان اعضای اصلی، 
انتخاب و ضمن دریافت آموزش‌های لازم از سوی اساتید وایپو 
در خصوص نحوه ثبت علائم، طرح‌های صنعتی و نشــانه‌های 
جغرافیایی و روش‌های تجاری ســازی این گونــه مالکیت‌ها 
مشاوره لازم را به صورت رایگان در اختیار صاحبان کسب و کار 
که برای ثبت و تجاری ســازی محصولات خود نیازمند کمک 

هستند، قرار می‌دهد.
وی در ادامه سخنان خود عنوان کرد: یکی از رویداد‌های مهم 
ذیل این پروژه، طراحی دو علامت در قالب علامت جمعی برای 
فرش دستباف ایران است. موسسه نوآوری کره جنوبی به عنوان 
حامی مالی پروژه وایپو موافقت کرد تا کمک‌های فنی خود را در 
زمینه طراحی علامت‌های تجاری مورد نظر ارائه کند. خداییان 
اظهار کرد: پیشنهاد شــده تا طراحی یک علامت جمعی برای 
کمیته امداد و یک علامت تاییدی برای مرکز ملی فرش ایران 
به عنوان دو مرجع مهم و فعال داخلی در حوزه فرش به صورت 
همزمان در دســتور کار قرار گیرد.  رئیس سازمان ثبت اسناد 
و املاک کشور بیان کرد: خوشــبختانه با توجه به حمایت‌های 
بی دریغ ریاســت کمیته امداد، مقدمات انجام بازدید میدانی 
از کارگاه‌های فرش دســتباف ایران متعلق بــه کمیته امداد 
در بیرجنــد و بخش‌های مرتبــط در تهران توســط هیاتی از 
کارشناسان ســازمان جهانی مالکیت معنوی فراهم گردید و 
نهایتا منجر به انتخاب علامت جمعی احســان توسط کمیته 

امداد و ثبت آن در مرکز مالکیت سازمان ثبت گردیده است.
وی اذعان کرد: توسعه مشاغل خانگی به ویژه در حوزه صنایع 
دستی به دلیل سهولت قابل اجرا بودن آن در محیط خانگی و 
کارگاه‌های کوچک و به عنوان طرح‌های زودبازده که منجر به 
ارزش افزوده می‌شود، علاوه بر کمک به توسعه اقتصادی کشور 
می‌تواند به دلیل ذوق و هنر ایرانی منجر به جذب توریســت و 
توســعه بوم گردی و به طور کلی ترویج فرهنگ ایرانی شوند. 
خداییان تصریح کرد: امید اســت با رونمایــی علامت جمعی 
احســان و به ثمر نشســتن آن در راســتای اهداف این پروژه 
شاهد تاثیر مستقیم نتایج آن در توســعه مشاغل یاد شده که 
از اهداف اصلی پروژه است، باشــیم. رئیس سازمان ثبت اسناد 
و املاک کشور در خاتمه ضمن به فال نیک گرفتن رونمایی از 
علامت جمعی احسان و قدردانی از تلاش‌های به عمل آمده از 
سوی مدیران و کارشناسان کمیته امداد و ریاست این کمیته و 
همکاران در مرکز مالکیت معنوی به خصوص زحمات سازمان 
جهانی مالکیــت معنوی در فرایند ثبت ایــن علامت جمعی و 
تجاری سازی آن، ابراز امیدواری کرد تا استفاده از این علامت 
جمعی بتواند در رونق کسب و کار‌های مربوط به بخش اقتصادی 
کمیته امداد در عرصه‌های مختلف ملــی و بین‌المللی به طور 

جدی موثر واقع شود.
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دستورالعمل جدید " نحوه انتخاب و تأیید نام الکترونیکی اشخاص حقوقی" از سوی دکتر "ذبیح ا... خدائیان" معاون 
رئیس قوه قضائیه و رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور ابلاغ شد.

ابلاغ دستورالعمل جدید " نحوه انتخاب 
و تأیید نام الکترونیکی اشخاص حقوقی" از سوی 

رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

رئیس دانشــگاه تهران در نشســتی از 
همکاری و تلاش ســازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور و مدیرکل ثبت استان تهران 
در ثبت دارایی‌های مادی و معنوی بویژه 
صدور سند تک برگی پردیس مرکزی این 

اولین جلســه آنلاین هم اندیشی مدیرکل 
دفتر توسعه نرم افزار و خدمات الکترونیک 
ســازمان ثبت اســناد و املاک کشــور  با 
مســئولین فناوری اطلاعــات ادارات کل 
اســتانی با موضوع تشــریح طرح خلاقانه 
تفکیــک ســازی مرکــز پاســخگویی به 

تماس‌های تلفنی این سازمان برگزار شد.
به گزارش روابط عمومی، در این جلسه که به 
صورت ویدئو کنفرانسی برگزار شد،  مهدی 
هدایت‌فر مدیرکل دفتر توســعه نرم افزار و 

خدمات ســازمان ثبت مزایای این طرح را 
برای مســئولین فناوری اطلاعات استان‌ها 
بیان و برنامه‌های  این دفتــر را جهت حل 
مشــکلات و کمبودهای فناوری اطلاعات 

تشریح کرد.
وی افــزود: این طــرح به منظور تســهیل 

پاســخگویی به ارباب رجوع، دفاتر اســناد 
رسمی و ازدواج و طلاق با هدف ارتقا سطح 
کیفی پشــتیبانی از این ســامانه‌ها، برنامه 
ریزی و پیاده‌سازی شده است. در  این جلسه 
آموزش مجازی کارشناســان اســتانی در 

راستای اجرای این طرح انجام شد.

تقدیر رئیس دانشگاه تهران از همکاری سازمان ثبت 
در ثبت دارایی‌های مادی و معنوی این دانشگاه

طرح تفکیک سازی 
مرکز پاسخگویی 

تلفنی‌ سازمان ثبت 
اسناد و املاک کشور 

اجرا می‌شود

دستورالعمل نیز مستلزم تغییرات ساختاری در 
سامانه جامع ثبت شرکتها می باشد که موضوع 
با هماهنگی حوزه فناوری سازمان ثبت اسناد و 

املاک کشور در حال پیگیری است.

اجرایی شــدن فاز اول مبادله اطلاعات به 
منظور برگزاری مجامع الکترونیک اشخاص 

حقوقی بازار سرمایه
  مدیرکل ثبت شرکتها و موسسات غیرتجاری 
سازمان ثبت اســناد و املاک کشور از اجرایی 
شــدن فاز اول مبادلــه اطلاعات بــه منظور 
برگزاری مجامع الکترونیک اشخاص حقوقی 

بازار سرمایه خبر داد.
به گزارش روابط عمومی، "مرتضی ادب" با اعلام 
این خبر گفت: در راستای برنامه تحول قضایی 
و اجرای مفاد تفاهم نامه فی ما بین ســازمان 
ثبت اسناد و املاک کشور و ســازمان بورس 
و اوراق بهــادار و با عنایت بــه نقش و اهمیت 
اشخاص حقوقی بازار ســرمایه، فاز اول مبادله 
اطلاعات اشخاص حقوقی به منظور برگزاری 

مجامع الکترونیک اجرایی شده است.
وی افزود: با توجه به نقش این اقدام در ارتقاء 
سلامت اداری و اجرای تکلیف ماده 68 قانون 
برنامه ششــم توســعه، در کارگروه مشترک 
ســازمان ثبت و ســازمان بورس اوراق بهادار 
مقرر شد نسبت به تکمیل ابزارهای الکترونیک 
مربوطه در این راســتا اقدامــات لازم صورت 

پذیرد.
مدیرکل ثبت شرکتها و مؤسسات غیرتجاری 

اخبار سازمان
سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور

سال‌سیزدهم/شماره158 
بهمن ماه‌‌99

به گزارش روابط عمومی، "مرتضی ادب" مدیرکل ثبت شرکتها و مؤسسات 
غیرتجاری با اعلام این خبر گفت: این دســتورالعمل جدید در راستای 
انجام تکالیف مرتبط با شــروع کسب و کار، تســریع و تسهیل در نحوه 
ثبت اشــخاص حقوقی و ارائه خدمات مطلوب به متقاضیان و همچنین 

یکسان سازی فرآیند ثبت اشخاص حقوقی به 
استناد قوانین و مقررات مربوطه از جمله قانون 
مدیریت خدمات کشــوری و قانون برنامه پنج 
ساله ششم توسعه کشور تدوین و ابلاغ شده که 
به موجب آن دستورالعمل اجرایی قبلی تعیین 
نام به شــماره 91/72596مورخه91/4/17 
نسخ گردیده اســت. وی چگونگی تشخیص 
نام های غیر قابل تایید جهت ثبت اشــخاص 
حقوقی، ایجاد ســامانه اطلاعات الکترونیکی 
یکپارچه نام اشــخاص حقوقی، اسم تجاری و 
علامت تجاری را از ظرفیت های دستورالعمل 
جدید عنوان کــرد و افزود: طریقه اســتفاده 
از حروف اختصــاری، مخفف و اعــداد در نام 
شخصیت حقوقی و فراهم آوردن بستر استعلام 
الکترونیک از فرهنگستان زبان و ادب فارسی 
از دیگر اقداماتی اســت که تا کنون از ســوی 
اداره کل ثبت شرکتها و مؤسسات غیرتجاری 
در راســتای این تفاهم نامه و پــس از وصول 
درخواســت الکترونیکــی متقاضیــان انجام 
گرفته ضمن اینکه برخی از پتانسیل های این 

اظهار داشت: فراهم شــدن زمینه قانونی حضور الکترونیکی سهامداران 
در مجامع شرکتها با توجه به کثرت ســهامداران اشخاص حقوقی بازار 
سرمایه، ضمن رعایت پروتکل های ابلاغی شرایط حاکم، موجب زمینه 

سازی حاکمیت شرکتی و رعایت قانونمند حقوق سهامداران می شود.

طراحی و تولید ســرویس جامع شرکتهای دارای وضعیت ختم 
تصفیه

 مدیر کل ثبت شرکتها و مؤسسات غیرتجاری گفت: برای تمامی اشخاص 
حقوقی مشمول قانون تجارت به صورت یک ساختار الکترونیک ثبت ختم 
تصفیه به عنوان مرحله نهایی حیات شرکت در سامانه جامع ثبت شرکتها 

پیش بینی گردیده است.
به گزارش روابط عمومی، مرتضی ادب مدیر کل ثبت شرکتها و مؤسسات 
غیرتجاری ســازمان ثبت اســناد و املاک کشــور و مدیر پروژه هویت 
هوشمند اشخاص حقوقی گفت: در راســتای تحقق برنامه تحولی قوه 
قضائیه و ارتقاء استناد پذیری اشــخاص حقوقی و همچنین به موجب 
بندهای »6« و »7« پروژه مصوب هویت هوشمند اشخاص حقوقی برای 
تمامی اشخاص حقوقی مشــمول قانون تجارت به صورت یک ساختار 
الکترونیک ثبت ختم تصفیه به عنوان مرحله نهایی حیات شــرکت در 

سامانه جامع ثبت شرکتها پیش بینی گردیده است.
وی افزود: ضمن اینکه ایــن وضعیت به صورت موردی قابل اســتعلام 
عمومــی هموطنان از پایگاه شناســه ملی اشــخاص حقوقی به آدرس 
www.ilence.ssaa.ir  می باشد، به منظور بهره برداری سایر مبادی 
و دستگاه‌های ذیصلاح سرویس جامع آن از سوی حوزه فناوری سازمان 
ثبت اسناد و املاک طراحی و تولید و در اختیار سازمان فناوری اطلاعات 

قرار گرفته است.
ادب بیان داشت: بی تردید دستگاه ها و یا مبادی متولی و ناظر اشخاص 
حقوقی با بهره گیری از این سرویس الکترونیک می توانند گام بنیادی در 
پایش اشخاص حقوقی برداشته و این اقدام سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشور موجب ارتقاء استناد پذیری هویت اشــخاص حقوقی و شفافیت 

وضعیت شرکتهای در حال تصفیه و یا ختم تصفیه خواهد شد.

مرتضی ادب : در راستای 
برنامه تحول قضایی و 
اجرای مفاد تفاهم نامه 
فی ما بین سازمان ثبت 
اسناد و املاک کشور و 

سازمان بورس و اوراق 
بهادار و با عنایت به 

نقش و اهمیت اشخاص 
حقوقی بازار سرمایه، 

فاز اول مبادله اطلاعات 
اشخاص حقوقی به 

منظور برگزاری مجامع 
 الکترونیک اجرایی 

شده است

مرتضی ادب: در راستای 
تحقق برنامه تحولی قوه 

قضائیه و ارتقاء استناد 
پذیری اشخاص حقوقی 

و همچنین به موجب 
بندهای »6« و »7« پروژه 

مصوب هویت هوشمند 
اشخاص حقوقی برای 

تمامی اشخاص حقوقی 
مشمول قانون تجارت 
به صورت یک ساختار 

الکترونیک ثبت ختم 
تصفیه به عنوان مرحله 

نهایی حیات شرکت 
در سامانه جامع ثبت 

شرکتها پیش بینی 
گردیده است

دانشگاه تقدیر کرد. به گزارش روابط عمومی سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشور، دکتر نیلی در این نشست با تأکید بر اهمیت دارایی‌های معنوی و 
دستاوردهای علمی این دانشگاه اعم از پتنت‌ها و اختراعات و همچنین 
تثبیت و مستندسازی املاک دانشــگاه تهران، به عنوان نمونه برجسته 
دانشگاه‌های آموزش عالی کشور گفت: دانشگاه تهران متعلق به همه است 
و از این رو حفظ و حراست از املاک و دارایی آن، حراست از اموال و دارایی 
مردم ایران است. عبدالحسین رامشی مدیرکل ثبت اسناد و املاک تهران 
نیز در این نشســت با تأکید بر ضرورت حفاظت از دارایی دانشگاه‌ها بر 
اساس قانون گفت: یکی از گام‌های مؤثر برای حمایت و حراست از املاک 

دانشگاهها اجرای قانون حدنگار است.
در ادامه این نشست که مدیرکل املاک دولتی سازمان ثبت و مدیرکل 
املاک و امــوال دولتی وزارت امور اقتصادی و دارایــی نیز در آن حضور 
داشتند، محسنی مدیرکل امور حقوقی دانشگاه تهران گزارشی از روند 

ثبت پردیس مرکزی این دانشگاه با حمایت این بخشها ارائه داد.



بازنگری و اصلاح قوانین، تسریع و تسهیل در امور محوله ، الکترونیکی کردن و هوشمندسازی فعالیت تمام بخش های زیرمجموعه 
در سریعترین زمان ممکن همگام با رونمایی سند تحول قضایی از اهداف معاون جدید امور اسناد سازمان ثبت اسناد و املاک کشور 
است که با تدبیر و دوراندیشی دکتر خداییان به مدیری جوان و با دانش از مجموعه ثبت سپرده شده است. نشریه سند به منظور اطلاع 

رسانی برنامه ها این معاونت با مهدی اقبال معاون امور اسناد سازمان به گفتگو نشسته است که می خوانیم:

اصلاح و تنقییح قوانین در معاونت امور اسناد
با توجه به اینکه معاونت امور اسناد حوزه های مختلف را در بر می گیرد، 
از همین رو دارای بخشنامه های بسیار متعدد و قوانین دست و پا گیری 
است که باعث شده هم روند کاری زیر مجموعه‌های معاونت به کندی 
صورت بگیرد و هم اینکه این قوانین و بخشــنامه ها که در زمان صدور 
اثر گذار بوده  در حال حاضر با الکترونیکی شــدن فرایند ها  بسیاری از  
بخشنامه ها منسوخ شــدند و یا آن اثر گذاری لازم را ندارند. بر همین 
اساس و در راســتای دستور ریاست معظم قوه و ســند تحول قضایی و 
تاکیدات ریاست سازمان  اصلاح قوانین در این حوزه   در دستور کار قرار 

گرفته است و از موارد و برنامه های اینجانب نیز بوده است. 
به همین منظور کارگروه های تخصصی و مختلفی در حوزه های اجرا، 
ثبت شرکت‌ها و امور اسناد تشکیل شد که این کارگروه ها وظیفه دارند 

معاون امور اسناد در گفتگو با نشریه "سند":
بازنگری و اصلاح قوانین در معاونت امور اسناد 

با قدرت انجام خواهد گرفت

قوانین و بخش نامه های مربوطه را بررســی 
نمایند.

اصلی ترین بحث در ایــن خصوص آیین نامه 
قانــون اصلاحی دفاتر اســت که مــی تواند 
بسیاری از مشــکلات دفاتر ازدواج و طلاق را 
حل کند و گام بزرگــی در اصلاح فرایندهای 
عملیاتی و همچنین قوانین منســوخ شــده 

قبلی است.  
در قســمت های دیگر همچون اسناد قوانینی 
هست که  نیازمند اصلاح است، که با تشکیل 
کارگروه در بخشهای مختلف این معاونت ، این 
بخشــنامه ها در حوزه های مختلف بازنگری 
شــده و با برنامه ریــزی دقیق حتــی برخی 
بخشــنامه ها و قوانین دســت و پاگیر  اصلاح 

خواهد شد.
علی ایحال دو اولویت کاری مهم در مجموعه 
سازمان هدف گذاری شــده است، یکی بحث 
اصلاح بخشنامه ها و قوانین و جلوگیری از عدم  
برنامه‌ریزی در صدور بخشنامه ها‌ی حوزه‌های 
مختلف که در این معاونت صدور بخشنامه‌ها 
فقط به اینجانب منحصر شــد و سعی خواهیم 
کرد در این مورد اصلاح فراینــد ها را مدنظر 
قرار دهیم و تا جایی که نیاز به تفسیر و تشریح 
هست و نیازی به بخشنامه نیست از بخشنامه 
اســتفاده نکنیم، وقتی همه چیز شفاف باشد 

نیازی به بخشنامه نیست.
موضوع بعدی تشــکیل کار گروه های تبدیل 
الکترونیکی شدن فرایند ها به هوشمند سازی 

است. 
یکی از مواردی که دکتر خداییان بر آن تاکید 

دارند هوشمند سازی است. 
به عبارت دیگر الان بحث الکترونیکی شــدن 
نیست بلکه آنچه مهم است انجام تمام امور با 
هوش کامپیوتری اســت، یعنی امور از مرحله 
صفر تا صد بر عهده سیستم باشد و کاربر انسانی 
کمترین دخالت را داشته باشد و حتی نظریات 
کاربری و کارشناسی کمترین دخالت را داشته 
باشد. که این مهم با استفاده از  هوش مصنوعی 

قابل اجرا است.

بسیاری از مشکلاتی که 
الان مردم با آن دست 

و پنجه نرم می کنند 
فقدان الکترونیکی بودن 

تمامی فرایند هاست

اصلی ترین بحث در 
خصوص آیین نامه 

قانون اصلاحی دفاتر 
است که گام بزرگی 

در اصلاح فرایندهای 
عملیاتی و همچنین 

قوانین منسوخ شده 
قبلی است

ساماندهی مشاورین املاک و خودرو
معاونت اســناد با هماهنگی کامل با معاونت فناوری کارگروه فناوری را 
تشکیل داده است و یک سری اقدام زیرساختی در بحث هوشمند سازی 
را پیگیری می کند. لازم است اشاره کنم که بسیاری از مشکلاتی که الان 
مردم با آن دســت و پنجه نرم می کنند فقدان الکترونیکی بودن تمامی 

فرایند هاست. 
یک مورد دیگر هم که پیگیر آن هستیم بحث مشاورین املاک و خودرو 
هست. متاسفانه مشاورین نه حسابی و کتابی دارند و  نه نظارتی که همین 

موضوع مشکلات بسیاری برای مردم فراهم کرده است. 
به همین منظور  در راستای سند تحول قضایی و ترویج سند رسمی باید 
مشاورین املاک و خودرو واقعا ساماندهی شــوند تا این بی سامانی ها و 
مشــکلات این حوزه از بین برود و مردم بتوانند با امنیت خاطر به انجام 

معامله بپردازند.
در این حوزه قانونی که موجود است مربوط می شود با سال 1317 که بر 
اساس این قانون مشاورین دلال هستند که وظیفه دارند  شرایط معامله 
را فراهم کنند  ولی قراردادی که می خواهند بنویســند به  موجب سند 

رسمی باید در دفاتر اسناد رسمی پیگیری و نهایی  شود. 
کار درست و اساسی و قانونی که سازمان به شدت دنبال می کند این است 
که معاملات توسط مشاورین املاک و خودرو انجام بشود و بعد از طریق  
سیستم سامانه ای ورود اطلاعات شــود و به دفاتر ارجاع شود و در این 
مرحله متعاملین مستقیما به دفاتر اسناد رسمی مراجعه می کنند و سند 

هم همانجا به صورت هوشمند آماده می شود.
اگر این امر ساماندهی شود و ارتباط ما با دفاتر قدرتمند تر بشوند شعار 

اصلی ما محقق خواهد شد .

برونسپاری و نظارت بیشتر
در کار مطالعاتی که صورت گرفته است، در کشورهایی پیشرفته سازمان 
ثبت حاکمیتی و فقط ناظر اســت و خدمات نمی دهــد ، ولی این دفاتر 
هستند که خدمات می دهند در کشــور ما برعکس است الان فرمانده 
اصلی سردفتران هستند و از امتیازات خوبی هم بهره مند هستند. ما در 
این خصوص نیازمند اصلاح قانون هســتیم که با جدیت کار مطالعاتی و 
تحقیقاتی توسط کارگروه های تخصصی در حال انجام است. که نتیجه 
این کار مطالعاتی برون سپاری درســت خدمات همراه با نظارت بیشتر 

خواهد بود.  
سازمان باید خدمات خود را برونســپاری کند و فقط کار نظارتی داشته 
باشد. یک نظارت  بســیار قوی و بر یک کار خدماتی بزرگ تحت عنوان 
دفاتر اسناد رسمی مثل کشورهای سنگال، کره جنوبی و ترکیه و ... که 

نمونه های موفقی در این راستا هم هستند .
در کشور های مشابه افراد با سازمان ثبت کاری ندارند بلکه با دفاتر اسناد 
رســمی معامه می کنند. ســازمان ثبت تقریبا 14 هزار کارمند دارد در 
صورتیکه دفاتر خدمات رسان 7 هزار نفر نیرو دارد در صورتیکه به‌عنوان 
مثال باید نیروهای سازمان 3 هزار نفر باشد و نیروهای دفاتر اسناد چون 
خدمات رسان هستند 21 هزار نفر باشند. اما در اجرای این طرح برنامه 
ریزی دقیق و کار تحقیقاتی صحیح می تواند بســیار کارگشــا باشد و 

موفقیت طرح را تضمین کند.  

مشکلات مدیریت ها دو چیز است 
1- عدم شــناخت از نیروی انســانی متخصص، متعهد و متدین و عدم 

ارزش گذاری. 
2- تمرکز قدرت 

اعتماد سازی یک اصل مدیریتی است. اگر به دفاتر اعتماد داشته باشید 

و نظارت هم وجود داشته باشد مطمئنا شاهد 
اتفاقات خوبــی در این حــوزه خواهیم بود به 
شرطی که تمرکز قدرت نباشد بلکه باید ناظر 

خوبی باشیم.  

اطلاع رسانی بحث جدی سازمان است
متاسفانه باید صادقانه اعتراف کنم که  اطلاع 
رسانی خوبی در سازمان انجام نمی شود. مثلا  
همین کار ســامانه های  اصالت ســند که کار 
بزرگی است در سازمان اتفاق افتاده ولی مردم 
اطلاع ندارند که از مزایای آن استفاده کنند و 

مشکل از عدم اطلاع رسانی ماست.
یکــی از رموز موفقیت شــرکت هــا توجه به 
روابط عمومی‌هاســت . چندین میلیون دلار 
خرج می کنند تا برند شــناخته شود . یکی از 
رموز شــرکت‌های بزرگ و موفــق تبلیغات و 
روابط عمومی خوب است متاسفانه اهمیت به 
مجموعه روابط عمومی نمی دهیم . هر کاری 
که انجام می دهیم باید اطلاع رسانی کنیم. من 
به چند نمومه از کارهای سازمان اشاره می کنم 
که بدلیل ضعف روابط عمومی و اطلاع رسانی 
در جامعه شــناخته آن طور که باید رواج پیدا 

نکرده است: 
بعنوان مثــال:‌در ثبت انی ما الان بیشــترین 
تعداد وکالت زده شــده است و کمترین سند 
اتومبیل در سال 99 تنظیم  شده است و  علت 
آن گرانی ســند اســت ولی جای سوال دارد 
که وقتی هزینه ها افزایــش یافت چرا  اطلاع 
رسانی صورت نگرفته است؟ نگفتیم تعویض 
پلاک دلیل بر مالکیت نیست و وکالت مالکیت 
محسوب نمی شود. ما هر کاری می کنیم در 
صورتی موفق خواهد بود که اطلاع رســانی 
بدرستی صورت گیرد و سازمانی موفق خواهد 

شد که اطلاع رسانی به عموم انجام بگیرد. 

پژوهش، گوهر نایاب
باید توجه داشــته باشــیم تا زمانــی که کار 
پژوهشی صورت نگیرد مشــکلات و آسیب ها 
دیده نمی شوند.  در حوزه پژوهش با 4 تا کتاب 
و مقاله و ... نمی توانیم کاری انجام دهیم.محقق 
باید چه فعل یا ترک فعلی مرتکب شدیم اینها 
رابیرون بیاورد نه تحت عنوان مقاله بلکه  تحت 
عنوان نقشــه راه و راهکار  ارایه دهد تا چشــم 
انداز خوبی برسیم. محقق باید تحقیق کند و در 
پایان راهکار و پیشنهاد ارائه دهد. ظرف کمتر 
از سه ماه در بحث پژوهش با اتاق‌های فکری که 
تشکیل دادیم اتفاقات خوبی افتاده است. همه 
پای کار هستند ان شا الله اموراتی که هست به 
صورت چالشی و اســیبی و  نقاط ضعف و قوت 
و مســایل در حاشــیه این موضوع ها را بیرون 

می‌آوریم و محقق می کنیم. 
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تمامی پرونده های ثبتی املاک موجود در ادارات ثبت استان 
ایلام در سامانه آرشیو الکترونیکی اسکن شده است

استان ایلام با مساحتی حدود 19086 کیلومتر مربع در یک منطقه کوهستانی و مرتفع واقع شده است. این استان در غرب و جنوب غربی کشور 
در میان رشته کوه های کبیرکوه از سلسله جبال زاگرس قرار دارد و از شمال به کرمانشاه، از جنوب به خوزستان، از شرق به لرستان و از غرب 
به كشور عراق محدود شده است. در آذرماه سال 98 از تلاش‌های سه ساله مرادی – رئیس سابق ثبت اسناد واملاک استان تقدیر و »حمید 
حیدریان« به عنوان مدیرکل جدید معارفه شد. حمید حیدریان از همان آغاز دوران مدیریت خود ارتقاء سامانه‌های الترونیک و اجرای کامل 
طرح کاداستر در استان را سرلوحه فعالین خود قرار داد. نشریه سند به منظور برسسی بخش های مختلف فعالیت رئیس ثبت اسناد و املاک 
استان ایلام گفتگویی با وی انجام داده است که می خوانیم: مت حقوقی جامعه با خود به همرا داشته است. از همین رو با غلامرضا کیانی مدیر 
کل امور اسناد و سردفتران سازمان ثبت اسناد و املاک کشور پیرامون این تحولات به گفت و گو نشستیم که ماحصل آن برای شما آمده است :

آمارعملکرد اجرای کاداستر در استان 
اداره کل ثبت اسناد و املاک اســتان ایلام در 
صدور اسناد مالکیت صادره شمیمی به نسبت 
کل اســناد صادره رتبه دوم کشوری را کسب 
نموده است و  در مقایسه تعداد اسناد دفترچه 
ای تبدیل شــده به تک برگی ) کاداستر ( در نه 
ماهه سال جاری با رشد  26/5 درصدی  رتبه 8 
کشــوری را در جدول مقایسه ای کسب نموده 
است  همچنین در مقایسه تعداد اسناد مالکیت 
صادره اراضی دولتی با رشــدی معادل  235/6 
درصدی ، رتبه 5 کشوری را در جدول مقایسه 
ای کسب نموده است در بحث جانمایی لایه های 
تثبیت شده  مربوط به دستگاههای متولی زمین 
از جمله جهاد کشاورزی ، بنیاد مسکن انقلاب 
اسلامی و سایر دســتگاههای دولتی به ترتیب 
با رشــدی معادل  44/9 درصد ، 1/02 درصد 
و 17/29 درصد در هر ســه شاخص عملکردی 
رتبه ششم کشوری را کسب نموده است ، لازم به 
ذکر است با جدیت و برنامه ریزی انجام گرفته در 
جهت تحقق اجرای طرح ملی کاداستر اداره کل 
ثبت استان ایلام را می توان یکی از استان های 
پیشرو دانست که این مهم در سایه کار جهادی 
و تلاش شبانه روزی همکاران ثبتی در مجموعه 
اســتان تحقق یافته اســت ، لازم به ذکر است 
آمارهای مذکور مستند به سامانه و  گزارش آمار 
مقایسه ای نه ماهه سال جاری  سازمان متبوع  

ارائه شده است .  

ساماندهی پرونده‌های اجرا 
با توجه به عنایت ویژه ریاســت محترم سازمان 
به موضوع تسریع در رســیدگی و احقاق حقوق 
اربابان رجوع و نظر به اهمیت پرونده های اجرای 
مفاد اسناد رسمی همچنین اهمیت تسریع در 
رسیدگی پرونده ها و جلو گیری از اطاله دادرسی 
موضوع مذکور پس از تشکیل جلسه و طرح در 
کارگروه اســتانی مورد توجه جدی قرار گرفته 
اســت ، تمام پرونده های اجرایی مورد بازبینی 
قرار گرفته اســت  مجموع کل پرونده های اجرا 
تعداد 12319 فقره پرونده تشکیلی می باشد ، 

تا این تاریخ تعداد 8223 فقره پرونده اجرا مختومه گردیده اســت و تعداد 
4096 فقره پرونده تشــکیلی اجرا مفتوح و در حال رسیدگی می باشد ، با 
بررسی پرونده های تشکیلی و مفتوحه محرز گرید که بیشتر پرونده ها ی 
تشکیلی مربوط به بانکها و ادارات و نهادهای عمومی می باشند که به علت 
عدم پیگیری کما کان مفتوح بوده و تا کنون مختومه نشده اند لذا با شناسایی 
پرونده های مذکور و مراجع مربوطه با تشــکیل جلســات و الزام مدیران و 
نمایندگان حقوقی مراجع مذکور عملیات اجرایی باقی پرونده های اجرایی در 
حال جریان می باشد و انتظار می رود در صورت همکاری و پیگیری متقاضیان 
اجرا در اسرع وقت روند مختومه پرونده های اجرا تسریع ، زیرا ضمن آمادگی و 
پای کار بودن همکاران ثبتی در واحد اجرا بخشی از روند عملیاتی  کار پرونده 
اجرایی نیاز به تمهیدات و پیگیری متقاضیان صدور اجرائیه دارد و در صورت 
عدم تمایل و عدم پیگیری اطاله دادرســی و طولانی شدن روند رسیدگی 
پرونده به هیچ وجه متوجه همکاران خدوم ثبتی نمی باشد لازم به ذکر است 
در بحث میزان وصولی معوقات بانکی به نسبت میزان معوقاتی که تقاضای 
وصول آنها از ادارات اجرای اسناد شده است ، استان ایلام رتبه دهم در بین 
استان ها  با 8/9 درصد رشد به خود اختصاص داده است همچنین در مقایسه 
 پرونده های تشــکیلی ) 1949 فقره پرونده نسبت به پرونده های مختومه 
) 3534 فقره پرونده( عملکرد اجرای  استان ایلام  در بین استانها رتبه ششم  
را کسب نموده اســت ، در مجموع عملکرد حوزه اجرای مفاد اسناد رسمی 
استان رو به رشد ارزیابی می گردد و در  تسریع در رسیدگی و دقت عمل با 
توجه به حساسیت امور اجرا تمهیدات بسیار خوبی اندیشیده شده است و 

نتایج آن در آینده مشهود می گردد .   

تعامل وهمکاری برای پیشبرد امور
این اداره کل با تمامی ادارات سطح استان از سالهای گذشته تا کنون تعامل 
و همکاری لازم را داشته و اخیرا با توجه به تاکید ریاست محترم سازمان ، در 
جهت پیشبرد طرح ملی کاداستر و پیگیری تفاهم نامه های مختلف که با 
ادارات و سازمان های مختلف منعقد گردیده است این اداره کل ضمن تشکیل 
جلسات متعدد با مراجع متولی زمین با اســتفاده از ظرفیت شورای تامین 
استان و توان حاکمیتی سازمان بازرسی توانسته است تعاملات حسنه ای   
جهت پیشبرد اهداف سازمان و توسعه طرح ملی کاداستر با ادارات و مراجع 
متولی زمین داشته باشد، و در ترغیب نمودن  اداراتی که در گذشته چندان به 
موضوع تثبیت اراضی و کاداستر نمودن املاک خود توجه نداشته اند موفق 

عمل نموده است . 

آرشیو الکترونیکی 
تمامی پرونده های ثبتی املاک موجود در ادارات ثبت اســتان در اجرای 
عملیات آرشیو الکترونیکی اسکن شده اســت و کار عملیات داده آمایی 
آنها به پایان رسیده است و به سرور مرکزی ســازمان انتقال یافته است ، 

همچنین روزانه تمامــی اوراق ورودی و جدید 
الوصول پرونده ها توســط کارکنان واحدهای 
ثبتی اســکن و در پرونده های مربوطه ضبط و 

بایگانی می گردد.

ثبت اراضی کشاورزی دراستان 
در این خصوص جلسات متعدد با مسئولین امور 
اراضی اســتان برگزار گردیده اســت ،به عنوان 
شروع و آماده سازی بستر صدور اسناد مالکیت 
اراضی زراعی ، نسبت به تهیه نقشه اراضی زراعی 
روستای چمژاب از توابع شهرستان دره شهر اقدام 
شده اســت ، به علت تداخلاتی که با اراضی ملی 
داشته است ، کارگروه رفع تداخلات شهرستان 
مطرح وضعیت املاک در محل بررسی و نسبت 
به رفع تداخلات اقدام نموده اســت ، موضوع در 
دستور کار کارگروه استانی قرار داشته و گزارش 
شهرســتان مورد تایید قرار گرفته است ، پس از 
طی مراحل قانونی و ارسال پرونده به اداره ثبت 
شهرستان دره شهر در اجرای تفاهم نامه فیمابین 
سازمان ثبت و وزارت جهاد کشاورزی در هفته 
های آینده سند مالکیت اراضی کشاورزی جهت 
اشخاص معرفی شده برابر مقررات صادر خواهد 
شد ، در سایر شهرستان‌ها در اجرای تفاهم نامه 
مشترک در بحث تهیه نقشه و معاقبا پس از رفع 
تداخل اقداماتی ثبتی و صدور سند مالکیت جهت 

اشخاص معرفی شده اقدام  خواهد شد .  

ارتقاء سلامت اداری 
برای نظارت بیشــتر بر ادارات زیــر مجموعه و 
ارتقاء سلامت اداری توســط بازرسان این اداره 
کل در طول ماه و با برنامه زمانبندی از واحد های 
ثبتی تابعه ، دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق 
استان اداره بازرســی با  جدیت نسبت به رصد و 
بازرســی مرتبا از نحوه عملکرد و انجام امورات 
محوله بازبینی و بازرسی بعمل آورده  و در صورت 
مشاهده نقص و اشــکال در روند اجرایی امورات 
ثبتی وفق  قوانین و مقررات تذکرات و راهنمایی 
ها لازم صورت گرفته است  و موضوع به واحد های 
ثبتی و کارمندان یادآوری می شــود در صورت 
مشــاهده تخلفات عمدی و غیر قابل اغماض با 
جدیت برخورد شــده و خصوصا در حوزه دفاتر 
اسناد رسمی با تشکیل پرونده تخلفات ، چندین 
کیفرخواست صادر شده اســت  و هم چنین در 
رابطه با سلامت اداری از طرف حفاظت اطلاعات 
اداره کل رصد های لازم به عمل می آید لازم به 
ذکر است در حوزه عملکرد اداره بازرسی شاهد 
رشد 300 درصدی تعداد بازرسی ها از واحد های 
ثبتی می باشیم که در بین استان ها  اداره بازرسی 
اســتان رتبه چهارم را کســب نموده است و در 
میزان بازرسی از دفاتر اسناد رسمی اداره بازرسی 

استان رتبه اول کشوری را کسب نموده است .  

از انتصاب امیر بشیری بعنوان مدیر کل ثبت اسناد و املاک استان کرمانشاه چندی ماهی می گذرد. مباحثی 
چون کاداستر و اسناد قولنامه ای در این استان باعث شد تا با اهمیت موضوعات با امیر بشیری به گفتگو 

بنشینیم:
ثبت اراضی کشاورزی در استان : در حوزه ثبت اراضی کشاورزی طبق سیاست های سازمان و دستورات 
معاونت محترم امور املاک و کاداســتر تا کنون 2500 هکتار نقشه اراضی کشاورزی شهرستان صحنه و 
43000 هکتار اراضی کشاورزی شهرستانهای کرمانشاه )ماهیدشت – سرفیروز آباد( و اسلام آباد غرب که 
دارای تاییدیه سازمان نقشه برداری بوده اند در بانک جامع کاداستر جانمایی و متعاقب مکاتبه با سازمان هم 
اکنون نقشه ها آماده تثبیت است و در صورت همکاری جهاد کشاورزی در تشکیل و ارسال پرونده به اداره 

ثبت سند مالکیت آنها صادر و تسلیم خواهد شد.
وضعیت اجرای کاداستر : در خصوص وضعیت اجرایی کاداستر به استحضار می رساند 1- تهیه نقشه 
عرصه به نقشه برداران برونسپار واگذارشده و این موضوع باعث کاهش زمان تبدیل اسناد دفترچه ای به 
کاداستری شده است 2- جانمایی و تثبیت املاک ادارات و دســتگاهها روند روبه رشدی داشته و در این 
راستا می توان به تثبیت نقشه عرصه املاک متعلق به آموزش و پرورش ، بنیاد مستضعفان ، ورزش و جوانان 
، بنیاد مسکن، دادگستری ، استانداری و ... اشاره نمود در حوزه منابع طبیعی و آبخیزداری عملکرد نسبتا 
خوبی داشته ایم و تقریبا تمامی نقشه های اصلاحی هندسی شده در سامانه جانمایی و تثبیت گردیده و 
جهت پلاکهای باقیمانده نیز با مشاور )پیمانکار( قرارداد منعقد شده است . در مجموع کاداستر استان در 
سال جاری بهترین جایگاه را نسبت به سالهای گذشته داشته و امیدوارم با تلاش شبانه روزی آن را حفظ و 
حتی ارتقاء دهیم. لازم به ذکر است سیاست های سازمان در بخش کاداستر محقق نخواهد شد مگر با تلاش 

مضاعف البته در این میان نقش آموزش بی تاثیر نخواهد بود.
ساماندهی پرونده های : اداره اجرای اسناد رسمی و واحدهای ثبتی از تاریخ 99/6/23 بررسی و بازبینی 
پروندهای مربوط به سنوات گذشته را آغاز و تاکنون تعداد 23011 فقره پرونده مختومه شده است. لازم به 
ذکر است تعداد پروندهای تشکیلی اجرا از ابتدای سال جاری تا کنون 5710 فقره که از این تعداد 5354 
فقره مربوط به مهریه است از ابتدای امسال مبلغ 16/967/180/474/947 ریال مطالبات بانکها استیفاء و 

مبلغ 93/905/649/013ریال بابت نیم عشر و حق مزایده به خزانه دولت واریز گردیده است.
تعامل و همکاری آن اداره کل با ادارات و مجموعه های دیگر : در خصوص تعامل با ادارات و دستگاهها 
به استحضار می رساند با تلاش و پیگیری کارگروه های تخصصی به جرات می توان گفت در سال جاری 
بیشترین تعامل و همکاری را با ادارات مختلف داشته ایم . لازم به ذکر است برخی از ادارات با وظایف خود 
در حوزه کاداستر و تفاهم نامه های منعقده سازمان ثبت با دستگاه متبوع خود آشناد بتواند که بحمدالله با 

تشکیل جلسات مستمر با مسئولین و مدیران آنها هم اکنون این مشکل نیز مرتفع گردیده است.
پروندهای بایگانی و آرشیو ا الکترونیکی :  از تعداد 16 واحد ثبتی در 12 واحد اسکن پروندها به تعداد 
347/101 فقره معادل 10/490/803 برگ انجام و از این تعداد 10/110/726 برگ معادل 96/3 درصد 
اوراق اسکن شده در ذخیره ساز سازمان بارگذاری گردیده است . پروندهای  واحد ثبتی هرسین ، سنقر، 
کنگاور ، صحنه و بخشی از پروندهای روانسر به تعداد تقریبی 4/500/000 برگ تاکنون اسکن نگردیده ولی 
با قرارداد منعقد و اخیرا پیمانکار اسکن اوراق را شروع نموده است  لازم به ذکر است چون بودجه اختصاص 
یافته جهت اسکن اوراق باقیمانده کافی نیست لذا اختصاص بودجه به منظور تکمیل آرشیو ضروری است.

تنقیح قوانین و مقررات ثبتی : با عنایت به اینکه قانون ثبت تحت تاثیر سایر قوانین موضوعه مصوب در 
سالهای اخیر قرار گرفته بنابراین لازم است که مورد بازنگری و برخی از مواد آن اصلاح گردد البته بخشنامه 
های ثبتی به لحاظ تنوع و متناقض بودن بیش از خود قانون می باید مورد توجه قرار گیرد. در مجموع تنقیح 
قوانین و مقررات ثبتی باعث شفافیت ، کارآمدی، جلوگیری از فساد و رضایت مندی ارباب رجوع خواهد شد.

ارتقاء سلامت اداری : در این خصوص می توان به تشکیل کمیته سلامت اداری و صیانت از حقوق مردم 
فعال که بدون استثناء هر هفته تشکیل جلسه داده و مسائل و موضوعات مختلف را در این بخش بررسی و 
راهکار رائه می دهد2- برقراری نظام تشویق و تنبیه کارکنان 3 رعایت اصل شایسته سالاری در انتصاب ها 
3- نظارت مستمر بر عملکرد کارکنان و دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق  از طریق اداره بازرسی، ارزیابی 
عملکرد و رسیدگی به شکایات 4 آموزش مسمتر کارکنان 5- تلاش به منظور ارائه راهکار هایی جهت تسریع 

در امورات ارباب رجوع6- ملاقات با ارباب رجوع به صورت مستمر و در تمامی ایام هفته

با توجه به شرایط 
و مقتضیات بدون 

انجام تنقیح قوانین و 
مقررات امکان اجرای 
اصل شفافیت تسهیل 

و تسریع دقیق در 
موضوعات و موارد 
مرتبط امکان پذیر 

نخواهد بود

گفت  ‌و‌گو
سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور

سال‌سیزدهم/شماره158 
بهمن ماه‌‌99

مدیر کل ‌ ثبت اسناد و املاک استان کرمانشاه :

تنقیح قوانین و مقررات ثبتی
 باعث شفافیت ، کارآمدی و رضایت مندی 

ارباب رجوع خواهد شد
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گزارش
سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور

سال‌سیزدهم/شماره158 
بهمن ماه‌‌99

با پیگیری دکتر خداییان صورت گرفت؛

اجرای رای دیوان
عدالت اداری به مجوزهای 

فوق العاده سختی کار 
عطف ماسبق نگردد

سال 1392 سازمان امور اداری و استخدامی کشور به استناد بند 3 
ماده 68 قانون مدیریت خدمات کشوری مجوز برقراری فوق العاده 
سختی کار و کار در محیط های غیر متعارف را برای برخی از مشاغل 
تخصصی به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور ابلاغ می کند. بند 3 
ماده 68 قانون مدیریت خدمات کشوری می گوید: " فوق‌العاده سختی 
کار وکار در محیط های غیر متعارف نظیر کار با اشعه و مواد شیمیایی، 
کار با بیماران روانی، عفونی و در اورژانس و در بخشهای سوختگی 
و مراقبتهای ویژه بیمارستانی تا )1000( امتیاز و در مورد کار با مواد 
سمی، آتش‌زا و منفجره و کار در اعماق دریا، امتیاز یاد شده با تصویب 

هیئت وزیران تا سه برابر قابل افزایش خواهد بود."

بر اساس مجوز مرجع مذکور فوق العاده یاده 
شــده در حکم کارگزینی کارکنان مشمول 
که نزدیک به 8 هزار نفر می شــدند برقرار و 
پرداخت گردید که با توجه به ماده 13 قانون 
تشــکیلات و آیین دادرســی دیوان عدالت 
که می گویــد: " اثر ابطال مصوبــات از زمان 
صدور رأي هيأت عمومي است مگر در مورد 
مصوبات خلاف شرع يا در مواردي كه به منظور 
جلوگيري از تضييع حقوق اشــخاص،‌ هيأت 
مذكور اثر آن را به زمان تصويب مصوبه مترتب 
نمايد." مغایر با شرع مقدس جمهوری اسلامی 
ایران نبوده و حقوقی از اشــخاص نیز تضییع 
نشده است و از طرفی برای کارکنان مشمول، 

حق مکتسبه ایجاد شده است.
اما هیات عمومی دیوان عدالت اداری بر اساس 
شــکایتی که از طرف دیوان محاسبات کشور 
انجام می گیرد، رای به لغو مجوزهای مذکور 
و حذف فوق العــاده ســختی کار در محیط 
های غیر متعارف از احکام حقوق کارکنان از 
تاریخ صدور مجوزها را صادر می کند. و این به 
معنای این بود که نزدیک به 8 هزار از کارکنان 
سازمان ثبت باید که تحت عنوان فوق العاده 
ســختی کار از ســال 92 و بر اســاس مجوز 

سازمان امور اداری و استخدامی کشور دریافت نمودند را برگردانند. 
متاسفانه سازمان در این خصوص ســکوت می کند و تا زمان ریاست 
دکتر خداییان هیچ اقدامی برای دفاع از کارکنان خود انجام نمی دهد. 

تدبیر خاص
دکتر خداییان از زمان آغاز ریاست خود در سازمان ثبت همواره بر تکریم 
کارکنان و ایجاد حس عزت نفس و انگیزه در آنها تاکید داشــتند و از 
همان روزهای اول کاری تمام سعی خود را بر این قرار دادند که وضعیت 
نابسامان گذشته را ساماندهی کنند و با توجه به شرایط کشور به لحاظ 
اقتصادی شرایطی را فراهم کنند تا کارکنان با انگیزه در محیط کاری 

خود حاضر شوند. 
یکی از موضوعاتی که ایشان با جدیدت و تدبیر پیگیری نمودند بحث 

رای هیات عمومی دیــوان عدالت اداری بود. 
رییس ســازمان ثبت اســناد و املاک کشور 
در نامه ای به رییس دیوان عدالت اداری می 
نویســد: " نظر به اینکه پرداخــت فوق العاده 
ســختی کار با رعایت مقــررات و به موجب 
مصوبه معاونت توســعه مدیریت و ســرمایه 
انسانی رئیس جمهور و پرداخت مبلغ مذکور 
در پیشبرد امور و تلاش مضاعف همکاران در 
ارائه خدمت به مردم موثر بوده است و حقی از 
شخص یا اشخاصی تضییع نشده و از طرفی در 
شرایطی که همکاران از نظر مالی در مضیقه 
می باشــند، کســر مبلغ فوق العاده سختی 

 کار از تاریخ هــای 91/11/25 و 92/4/26 و 92/9/20 و تســری رای 
هیات عمومی به ماســبق، همــکاران را در تنگنای مالی قــرار داده و 
موجبات نارضایتی آنها را فراهم می کند. لذا با توجه به ماده 13 قانون 
تشکیلات و آیین دادرسی دیوان عدالت اداری، خواهشمند است دستور 
فرمایند مراتب به هیات عمومی دیوان منعکس و درخواست گردد که 
دادنامه شماره 559 مورخ 95/8/25 از تاریخ صدور اجرایی گردد و اثر 
آن به تاریخ تصویب مجوزهای برقراری فوق العاده سختی شرایط کار 

موکول نگردد." 
دکتر خداییان معاون قوه قضاییه و رییس سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشور در همین راستا و با همین مضمون نامه نیز به مستشار و رییس 
هیات چهارم مستشاری دیوان محاســبات کشور ارسال می کنند و بر 

احقاق حق کارکنان سازمان تاکید می کنند.



نام بعنوان وجه تمایز 
اشخاص حقوقی از 

ابزارهای بسیار مهم 
شرکت ها برای جذب و 

برقراری ارتباط تجارتی 
درنظام حقوقی تلقی 

می گردد

دستورالعمل ابلاغی 
ریاست عالی سازمان 

گامی  موثر در جهت 
شفافیت ، عدالت 

تجاری و همگام سازی 
اصول و قواعد بین المللی 

با رویکرد حمایت از 
فرهنگ ایرانی محسوب  

می شود
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گزارش
سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور

سال‌سیزدهم/شماره158 
بهمن ماه‌‌99

شرحی بر  نوآوری‌های 
دستورالعمل نحوه انتخاب و تایید نام 

الکترونیکی اشخاص حقوقی
)دکتر بهرام حسن زاده ، رئیس اداره تعیین نام اشخاص حقوقی و ثبت تجارتی (

 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مرجع ثبت رسمی اشخاص حقوقی محسوب می شود و یکی از وظایف و تکالیف قانونی برای تحقق 
این امر اختصاص واژگان اصیل فارسی برای نام انواع شرکتها و موسســات غیرتجاری و تطبیق تکالیف مربوط به قانون و آیین نامه 
اجرایی ممنوعیت به کارگیری اسامی و عناوین و اصطلاحات بیگانه است که با همکاری فرهنگستان زبان و ادب فارسی دستورالعمل 
نحوه انتخاب و تایید نام الکترونیکی اشخاص حقوقی در جهت تسهیل و یکسان سازی فرایندهای مرتبط ثبتی مورخ 1399/10/14 ، 

توسط ریاست عالی سازمان ثبت توشیح و ابلاغ گردیده است .

نام بعنوان وجه تمایز اشخاص حقوقی از ابزارهای 
بســیار مهم شــرکت ها برای جذب و برقراری 
ارتباط تجارتی درنظام حقوقی تلقی می گردد. 
تعیین نام شرکت یا موسســه عنوانی است که 
برای تمیز شخص حقوقی موضوع قانون تجارت 
از ســایر اشخاص حقوقی محســوب می شود.  
برطبق ماده 588 قانون تجارت ، شخص حقوقی 
می تواند دارای کلیه حقوق وتکالیفی شود که 
قانون برای افراد قائل است مگر حقوق و وظایف 
که به انســان اختصاص دارد .  لذا اختصاص نام 
برای اشخاص حقوقی جهت شناسایی و حفظ 
حقوق و تکالیف آن امری ضروری می باشد که 
بهره مندی از سوابق و تجارب شرکت در کنار نام 
مناسب برای آن شخصیت حقوقی امکان پذیر 

می نماید.
  نام شرکت معرف شخصیت وهویت آن است. 
ذی نفعان و فعالان و طرفین قراداد ، در نگاه اول 
با نام شرکت مواجه می گردند و سپس با فعالیت 
و خدمات آن آشنا می شــوند ، لذا اگر نام یک 
شرکت مصطلح ، زیبا و با معنا باشد موجب نفوذ 

بیشتر در توسعه کسب وکار می شود.
  اسم شرکت گاه به فعالیت شرکت بستگی دارد 
،گاه صرفا اسم خاص است وگاه ممکن است از 
اسم یک یا چند نفر از شرکاء تشکیل شده باشد 
و الزاما اسم تجاری آن نیست، ولی چون شرکت 
تحت این عنوان تجارت مــی کند، در برخی از 
انواع شرکت های تجاری، نام شرکت اسم تجاری 
او نیز محســوب می گردد و از این نظر، دارای 
ارزش اقتصادی بوده و قسمتی از دارایی شرکت 

را نیز تشکیل می دهد.
  از طرفی ممکن اســت نام شرکت، مشخصه از 
فعالیت شرکت باشــد بطورمثال خدمات برق 
سپهر یا نصب آسانبر البرز و یا اسامی با عناوین 
کلی همچون کشــاورزی ، صنعتی، پزشــکی، 

بیمارســتانی، تجاری، اقتصادی که به نحوی با موضوع فعالیت شــرکت 
مرتبط است.

با وجود توســعه تجاری و اقتصادی تاکنون نظام جامعی برای تعیین نام 
شــرکتها و چگونگی تایید و تعیین نام آنها در قوانین مــادر و قانون ثبت 
شرکتها پیش بینی نشده اســت و این امر موجب اختلاف سلیقه و رویه 
در نحوه اختصاص تعیین نام گردیده است. درقانون تجارت و قانون ثبت 
شرکتها هیچ گونه تعریف جامع و کاملی درخصوص نام شرکت و چگونگی 
اختصاص آن و شرایط و ویژگی آن بیان نشده اســت ، قانونگذار در زمان 
تصویب قانون تجارت در ســال 1311و لایحه اصلاحــی قانون تجارت 
درسال1347که درحدود بیست هزار شــرکت تجارتی در تهران به ثبت 

رســیده بود پیش بینی نمی کرد که در آینده 
صدها هزار شرکت در انواع مختلف و با نام های 
متفاوت به ثبت برســد و لــذا دغدغه ضرورت 
قانونگذاری برای تعیین نــام در آن زمان وجود 

نداشته است.
  بنابراین امروزه ضــرورت پیش بینی تعریف 
نظام جامع جهت اختصاص نام اشخاص حقوقی 
بیش از پیــش وجود دارد و با توجــه به اینکه 
حداکثر اســامی ایرانی و نام های مورد تایید 
فرهنگســتان زبان و ادب فارســی به کمتر از 
صد هزار اسم می رسد لذا چگونگی اختصاص 
نام هــای جدید برای شــخصیت حقوقی نوپا 
نیاز به تدوین مقررات جامعــی دارد تا حقوق 
اشخاص ثالث و سوابق شــرکتهای ثبت شده 
مورد تعرض قــرار نگیرد. این امــر با مطالعه 
تطبیقی بخش حرفه و امعان نظر عالی ریاست 
معظم سازمان ثبت اســناد و املاک کشور با 
هماهنگی با بخش های مختلف حقوقی ، فنی 
و متولیان بخش فرهنگی کشــور امکان پذیر 
گردید و  دســتورالعمل تعیین نــام به عنوان 
اولین سند جامع در حوزه تعیین نام اشخاص 
حقوقی با رویکــرد الکترونیکــی و فرهنگی 

محسوب می گردد.  
دســتورالعمل ابلاغی ریاســت عالی سازمان 
گامی  موثر در جهت شفافیت ، عدالت تجاری و 
همگام سازی اصول و قواعد بین المللی با رویکرد 
حمایت از فرهنگ ایرانی محسوب  می شود . ارائه 

خدمات رایگان در جستجو و پیشنهاد نام و تسهیل فرایند جستجوی نام 
های پیشنهادی از طریق درگاه پایگاه اطلاعات اشخاص حقوقی و همچنین 
قسمت جســتجوی نام درســامانه جامع ،  اقدام موثری  در ارائه خدمات  
الکترونیک ، غیرحضوری و رایگان در جهت جلوگیری از سوء استفاده های 

احتمالی محسوب می شود .
بر اساس ماده )5(‏‏‏ دستورالعمل تاکید بر این که واژه یـا ترکیب واژگان نام 
های درخواستی اشخاص حقوقی باید فارسی باشد نیز مبین حمایت جدی 
در توسعه استفاده از واژگان اصیل فارسی است که تاکنون در مقررات ثبتی 

پیش بینی نشده بود . 
از جمله نوآوری های این دســتور العمل امکان بکارگیری از اعداد در نام 
اشخاص حقوقی در کنار حداقل یک واژه دارای معنی و مفهوم ) یا واژه محل 
( است.  همچنین استفاده ازحروف اختصاری و مخفف درکنار نام شخص 
حقوقی  نیز پیش بینی شده است که این موضوع نظام حقوقی حاکم بر نام 

شرکتها را در ایران به عرف بین المللی نزدیک می نماید .
حمایت از اسامی معروف و مشهور که درسطح کشور به اشتهار رسیده است 
برای اولین بار در ادبیات حقوقی ایران در این دستورالعمل در نظر گرفته 

شده است.  
بر اســاس ماده 6 آیین نامه قانون ممنوعیت به کارگیری اسامی بیگانه ، 
افرادی که علاوه بر زبان فارسی به یکی از زبان های خاص اقلیت های دینی 
شناخته شده در قانون اساسی یا گویش‌های محلی و قومی رایج در ‌بعضی 
مناطق ایران سخن می‌گویند ، مجازند از اسامی خاص متعلق به آن زبان 
یا گویش در نامگذاری اشــخاص حقوقی مربوط به خود در ‌همان مناطق 
استفاده کنند که از جمله می توان به کلمات آگیرا ، کاله ،کلاک ،آرفا ، آیدین 
، روژین ، افتین ، پیتی ، شانزه میل ، بلوت ، بلوش ، کاروپ ، بنیزو ، میامی 
، زیبو ، وینه ، هنزا ، که توسط فرهنگستان به عنوان اسامی محلی به ثبت 
رسیده است اشاره نمود. در این دستورالعمل حمایت از گویش های محلی، 
قومی رایج و مصطلح در حدود مقررات مذکور مورد لحاظ قرار گرفته است .

یکی از سیاســت های عالی نظام جمهوری اسلامی ایران ،  جذب سرمایه 
گذاری خارجی اســت که در ماده )11(‏ این دســتورالعمل استفاده از نام 
شرکت و محصولات شــرکت های خارجی درنام اشــخاص حقوقی در 

چارچوب مقررات و با رسم الخط فارسی پیش بینی شده است.
در اجرای بنــد )ث( ماده 46 و بند )پ( و )ث( مــاده 67 قانون برنامه پنج 
ساله ششم توسعه کشــور و بند )پ( ماده 2 مصوبه ارتقای جایگاه ایران 
در شاخص شروع کسب و کار ، درخواســت استعلام نام فارسی به صورت 
سرویس برخط و الکترونیک با فرهنگستان زبان و ادب فارسی مورد انتظار 
بود که تاکنون به علت عدم وجود زیرساخت های ارتباط الکترونیک از سوی 
فرهنگستان محقق نگردید و در این دســتورالعمل همکاری مرجع ثبت 
شرکتها و موسسات غیرتجاری با فرهنگستان زبان و ادب فارسی به صورت 
الکترونیکی و مشارکت با شورای پاسداشت زبان فارسی در وزارت فرهنگ 

و ارشاد اسلامی در جهت حمایت از اسامی فارسی پیش بینی شده است  .
مطابق ماده 4 آیین نامه اجرایی قانون ممنوعیت بکار گیری اسامی، عناوین 
و اصطلاحات بیگانه ، آن دسته از کلمات عربی و همچنین بعضی از واژه‌های 
متعلق به ســایر زبانها که از دیر باز در زبان فارسی رواج یافته و هم اکنون 
جزیی از زبان‌فارسی محسوب می‌شود یا واژه‌ها و اصطلاحات عربی برگرفته 
از متون و معارف و فرهنگ اسلامی که با بافت زبان فارسی معیار ، هم خوانی 
و تناسب‌داشته باشــد واژه بیگانه تلقی نمی‌شود. لکن مشاهده می گردد 
اسامی مصطلح زیادی از جمله پترو ، پتروشیمی ، دیجیتال ، سرویس ، فیلتر 
، هیدرولیک ، تکنولوژی ، کنتور ، پلیمر ، ترافیک وجود دارد که متقاضیان به 
علت وجود استعمال با عناوین مذکور از زمان گذشته از این اسامی استفاده 
می نمایند که در این دستور العمل نحوه تعامل با فرهنگستان تبیین شده 
است.  از طرفی مشاهده می گردد ســازمان ثبت احوال کشور در برخی از 



یکی از سیاست های 
عالی نظام جمهوری 

اسلامی ایران ،  جذب 
سرمایه گذاری خارجی 

است که در ماده )11(‏ 
این دستورالعمل 

استفاده از نام شرکت و 
محصولات شرکت های 
خارجی درنام اشخاص 

حقوقی در چارچوب 
مقررات و با رسم الخط 
فارسی پیش بینی شده 

است

حمایت از اسامی معروف 
و مشهور که درسطح 

کشور به اشتهار رسیده 
است برای اولین بار در 
ادبیات حقوقی ایران در 
این دستورالعمل در نظر 

گرفته شده است
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موارد نسبت به اعطا نام هایی اقدام می نمایند که مورد تایید فرهنگستان 
نمی باشد که از جمله می توان به السا ، الین ، مرسده ، مرسانا ، تیدا ، سوزیانا 
، پاندورا ، کلین ، مانیسا ، آرمیتا ، پریهان ، ملورین ، سولین اشاره نمود . با 
توجه به اینکه مطابق ماده ۱۱۷ و 163 و 184 قانون تجارت در اسم انواع 
شرکت های تضامنی ، مختلط و نسبی باید اسم شرکاء به نحو مقتضی ذکر 
شود . لکن در این گونه موارد نیز  پیش بینی های لازم در ارتباط با کسب 

نظر فرهنگستان زبان و ادب فارسی در دستور العمل شده است . 
تعیین مدت زمــان یک روزه فرایند تعیین نام پس از وصول درخواســت 
الکترونیک ثبت تاسیس و یا تغییر نام و اعلام نتیجه پذیرش و یا رد نام در 
همان روز به روش الکترونیکی به متقاضــی در فرایند تعیین نام از اهداف 

تسهیلی این مقررات می باشد . 
ثبت هوشمند و تغییرات جدی در جهت جلوگیری از اعمال سلیقه فردی و 
تمرکز تایید نام به صورت متمرکز و مشارکت حداکثری استانها در این فرایند 
ثبتی از ویژگی های این دستور العمل می باشــد  به نحوی که کارشناسی 
درخواست تعیین نام توسط متصدی تعیین نام مرکز استان ها و تأیید و یا رد 

نهایی توسط سرپرست درمرجع تعیین نام در تهران انجام  می شود.
ایجاد بانک اطلاعاتی جامع  و درج سوابق اطلاعات نام های اشخاص حقوقی 
ثبت شده، درپایگاه داده های اطلاعاتی نام اشــخاص حقوقی و تشکیل 
سامانه اطلاعات الکترونیکی یکپارچه نام اشخاص حقوقی، اسم تجاری و 
علامت تجاری در جهت تمایز و جلوگیری از سوء استفاده احتمالی  از جمله 

ویژگی‌های این دستور العمل می باشد . 

دستورالعمل نحوه انتخاب و تایید نام الکترونیکی اشخاص حقوقی
 در اجرای وظایف و تکالیف مربوط به شــروع فضای کســب و کار و ثبت 
اشخاص حقوقی و به اســتناد قوانین و مقررات از جمله ماده )37( قانون 
مدیریت خدمات کشوری ، بند )ث( ماده )46( و بند )پ( و )ث( ماده )67( 
قانون برنامه پنج ساله ششم توسعه کشور )مصوب 14‏‏‏/12‏‏‏/1395( و آئین 
نامه ارتقاء شاخص های کســب و کار )مصوب 01‏‏‏/03‏‏‏/1396(، درجهت 
تسهیل و یکسان سازی فرایندهای ثبت اشخاص حقوقی، نحوه انتخاب، 

تعیین و تأیید نام به صورت الکترونیکی به شرح ذیل تعیین می گردد؛
ماده )1(‏‏‏- تعاریف و اصطلاحات

   الف( نام شخصیت حقوقی: عنوانی است که شخص حقوقی تحت آن 
نام به ثبت می رسد و حق استفاده از آن منحصراً متعلق به همان شخصیت 

حقوقی می باشد.
   ب( فرهنگستان : فرهنگستان زبان و ادب فارسی 

   ج(آیین نامه ممنوعیت: آییــن نامه اجرایی قانــون ممنوعیت به 
کارگیری اسامی، عناوین و اصطلاحات بیگانه مصوب 19‏/2‏/1378 هیات 

وزیران 
   د( مرجع تعیین نام: به استناد ماده )2( اصلاحیه طرح اصلاحی آئین 
نامه ثبت شــرکتها مصوب 1386 منظور از مرجع مذکور، اداره تعیین نام 
اشخاص حقوقی و ثبت تجارتی است که زیرمجموعه اداره کل ثبت شرکتها 

و مؤسسات  غیرتجاری درتهران می باشد.
   هـ( سازمان : سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

   و( مجوز : هرنوع اجازه اعم از مجوز، پروانه، اجازه نامه، جواز، موافقت، 
تأییدیه که برای اســتفاده از نام اشــخاص حقوقی توســط دستگاه‌های 
اجرائی موضوع ماده )5( قانون مدیریت خدمات کشوری و ماده )5( قانون 
محاسبات عمومی کشور با رعایت تشریفات قوانین و مقررات صادر می شود.

   ز( سامانه جامع : سامانه پذیرش الکترونیک ثبت تاسیس و تغییرات 
اشخاص حقوقی 

ماده )2(‏‏‏- درخواست های پیشنهادی تعیین نام اشخاص حقوقی از طریق 
ســامانه جامع به صورت غیرحضوری و با تکمیل اطلاعات و مســتندات 

گزارش
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الکترونیکی ارسال می شود.
 ماده )3(‏‏‏-جهت تســهیل فرایند جستجوی

نام های پیشــنهادی و جلوگیری از ارســال 
نام‌های مشابه و تکراری متقاضـیان می توانند 
به درگاه پایگاه اطلاعات اشــخاص حقوقی و 
همچنین قسمت جســتجوی نام درسامانه 

جامع مراجعه نمایند.
ماده )4(‏‏‏- متقاضیان در هر درخواست می توانند 
پنج پیشنهاد ارسال نمایند. جستجو و پیشنهاد 
نام رایگان بوده و بررسی نام های پیشنهادی بـه 

ترتیب اولـویت درخـواست است.
ماده )5(‏‏‏- واژه یـــا ترکیــب واژگان نام های 

درخواستی  اشخاص حقوقی باید فارسی باشد.
تبصره )1( : بکارگیری از اعداد در نام اشخاص 
حقوقی در کنار حداقل یک واژه دارای معنی و 
مفهوم ) یا واژه محل ( امکان پذیر اســت. مانند 
شــرکت تعاونی مسکن شــماره 7 شهرداری، 

مؤسسه مهر79.
تبصره )2( :استفاده ازحروف اختصاری و مخفف 
درکنار نام شــخص حقوقی امکان پذیر است 
مانند شرکت فناوری اطلاعات و ارتباطات )فاوا( 
یا موسسات مشمول سازمان مردم نهاد )سمن(، 
شــرکت های زیرمجموعه صنعــت، معدن و 

تجارت )صمت(
ماده )6(‏- نام های ذیل قابل ثبت نمی باشد. 

الف( عین نام شخص حقوقی ثبت شده قبلی که 
همچنان دارای اعتبار است.

ب( نام مشــابه شــخص حقوقی کــه به طرز 
گمراهکننده شبیه نام دیگر باشد.

ج( نام هایی که خلاف قوانین، موازین شرعی، 
نظم عمومی یا اخلاق حسنه باشد.

د( نام ها و عناوینی که اختصاص به تشکیلات 
دولتی، کشوری، لشکری و حاکمیتی دارند. 

هـ( نام های اشخاص حقوقی که درسطح کشور 
مشهور است.

ماده )7(‏- انتخاب و تأیید نام مشابه با نام های 
ثبت شده ممنوع است و الحاق کلمات درموارد 

ذیل رفع تشابه نمی نماید:
الف( صفت های تفضیلی، برتری و گمراه کننده 

مانند. نوین، برتر، برترین، نو، ....
ب( پسوند جمع مانند: ان ، ین و یا جمع مکسر.

ماده )8(‏‏‏- در صورت ثبت شخص حقوقی، حق 
اســتفاده انحصاری نام ثبت شده متعلق به آن 

شخص حقوقی است.
تبصره : با رضایت کتبــی ارکان قانونی تصمیم 
گیرنده شخص حقوقی ثبت شده مقدم، استفاده 
از ترکیب آن نام برای شخص حقوقی دیگر امکان 
پذیر است. درهرحال نام های درخواستی باید با 

کلماتی متمایز شوند. 
مــاده )9(– دراجرای مــاده )6( آییــن نامه 
ممنوعیت، استفاده ازگویش های محلی، قومی 

رایج و مصطلح در مناطق ایران در نام اشخاص 
حقوقی درهمان منطقه امکان پذیر است.

مــاده )10(‏-دراجــرای مــاده )4( آیین نامه 
ممنوعیت آن دسته از نام های عربی و یا واژه های 
متعلق به سایر زبانها که از دیر باز در زبان فارسی 

رواج یافته ، واژه بیگانه تلقی نمی شود.
ماده )11(‏- استفاده از نام شرکت و محصولات 
شرکت های خارجی درنام اشخاص حقوقی صرفا 
درچارچوب تبصره ماده )7( آیین نامه ممنوعیت 
اصلاحی مورخ 14‏‏‏/4‏‏‏/1378 هیات وزیران و با 

رسم الخط فارسی امکان پذیر است.
ماده )12(‏- ثبت شــعب و نمایندگی اشخاص 
حقوقی خارجی با رســم الخط فارسی امکان 

پذیر است.
ماده )13(‏-درجهت بهبود فضای کسب و کار، 
استفاده ازنام های تخصصی، فنی و دانش بنیان 

درصورت تأیید فرهنگستان بلامانع است.
ماده )14(‏- چنانچه نام های مورد درخواست، 
خارجی و یا غیرمصطلح باشد، مرجع ثبت نسبت 
به بررسی مســتندات متقاضی و اعلام نتیجه 
اقدام و درصورت اختلاف برســر فارسی بودن، 
مرجع تشخیص فرهنگســتان بوده و مراتب از 
آن مرجع استعلام می شود. نام های که از سوی 
فرهنگستان غیرفارسی اعلام می گردد، درپایگاه 
اطلاعات نام ها به عنوان نام بیگانه منعکس و در 

بررسی های آتی ملاک عمل قرار می گیرد. 
ماده )15(‏- با ایجاد زیرساخت های لازم از سوی 
فرهنگستان، هر گونه استعلام از آن مرجع باید 

به صورت الکترونیکی انجام پذیرد. 
ماده )16(‏-‏‏دراجــرای مــاده )17( آیین نامه 
ممنوعیــت، تصمیمــات و مصوبات شــورای 
هماهنگی پاسداشت زبان فارسی به عنوان یکی 

از مستندات تایید نام محسوب می شود.
ماده )17(‏-براساس مواد )95(، )117(، )141(، 
)163(، )184( و )200( قانــون تجارت مصوب 
)1311( و تبصره ذیل ماده )4( لایحه اصلاحی 
قانون تجــارت مصــوب )1347( و تبصره ذیل 
ماده )1( آئین نامه ثبت تشــکیلات و مؤسسات 
غیرتجاری، نــوع اشــخاص حقوقــی از قبیل 
شرکت‌های با مسئولیت محدود، تضامنی، نسبی، 
مختلط، تعاونی، سهامی عام و خاص ، مؤسسات 
غیرتجارتی و تشکیلات درســامانه جامع ثبت 
شرکتها به صورت پیش فرض درج شده است. لذا 
متقاضیان باید نام پیشنهادی را بدون درج عناوین 

فوق درسامانه الکترونیکی درخواست نمایند. 
ماده )18(‏-هرگاه درخواست نام شخص حقوقی 
نیاز به اخذ مجوزهای قانونی از دســتگاه های 
اجرایی داشته باشد، دستگاه متولی با رعایت ماده 
)57 ( قانون رفع موانع تولید رقابت پذیر و ارتقای 
نظام مالی کشور مصوب 1394 نسبت به صدور 
مجوز اقدام و مراتب توســط متقاضی به مرجع 

ثبت از طریق سامانه جامع  ارائه می شود.
ماده )19(‏-مرجع ثبت شرکتها پس از وصول درخواست الکترونیک ثبت 
تاسیس و یا تغییر نام بلافاصله نسبت به بررسی نام های پیشنهادی در روز 
وصول درخواست اقدام و نتیجه پذیرش و یا رد نام را درهمان روز به روش 
الکترونیکی به متقاضی اعلام می نماید. کارشناسی درخواست تعیین نام 
توسط متصدی تعیین نام اســتان و تأیید و یا رد نهایی توسط سرپرست 

درمرجع تعیین نام انجام  می شود.
ماده )20(‏-متقاضی حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ تایید نام باید نسبت به 
ثبت شخص حقوقی اقدام نماید. این مدت برای شرکت های سهامی عام 
حداکثر شش ماه است. درصورت عدم ثبت درمهلت مقرر، اعتبار تعیین نام 

منقضی می شود و قابل استناد نیست.
ماده )21(‏-سوابق اطلاعات نام های اشخاص حقوقی ثبت شده، درپایگاه داده 
های اطلاعاتی نام اشخاص حقوقی سامانه جامع تجمیع و ذخیره سازی می 
شود. معاونت توسعه فناوری و خدمات الکترونیک ثبت مکلف است، سامانه 
اطلاعات الکترونیکی یکپارچه نام اشخاص حقوقی، اسم تجاری و علامت 

تجاری را جهت تمایز و جلوگیری از سوء استفاده احتمالی  ایجاد نماید.
ماده )22(‏-اعتبار و انحصار نام اشخاص حقوقی ثبت شده تا زمان ثبت ختم 
تصفیه است. پس از ثبت ختم تصفیه اداره ثبت مربوطه مکلف است مراتب 
را به مرجع تعیین نام اعلام و مرجع مذکور در اسرع وقت نسبت به حذف 

نام اقدام نماید.
ماده )23(‏-دراجــرای ماده )4( اصلاحیه طــرح اصلاحی آیین نامه ثبت 
شــرکت ها مصوب )1386( مرجع رســیدگی به اعتراضات و شــکایات 
درخصوص نحوه تعیین نام اشــخاص حقوقی در کشــور، اداره کل ثبت 

شرکتها و مؤسسات غیرتجاری است.
ماده )24(‏-درصورت ابطال نام اشخاص حقوقی درمراجع ذیصلاح قضائی و 
ابلاغ آراء نهایی و صدور اجرائیه، مراتب درابتدا نزد اداره ثبت منجر به صدور 
آگهی رسمی و سپس بی اعتباری و حذف نام درسامانه جامع و شناسه ملی 

اشخاص حقوقی اعمال می شود.
مــاده )25(‏- این دســتور العمل در )25( مــاده و )3( تبصــره درتاریخ 
19‏‏/07‏‏/1399 تصویب و به موجب آن بند )138( )مجموعه بخشنامه های 
ثبتی(، بخشنامه های شماره 14873‏‏‏/1 مورخ 31‏‏‏/4‏‏‏/1380 ، 32‏‏‏/2809 
مورخ 29‏‏‏/4‏‏‏/1381 و دستورالعمل اجرایی تعیین نام بشماره 72596‏‏‏/91 

مورخ 17‏‏‏/4‏‏‏/1391 نسخ می شود. 
ذبیح اله خدائیان، ‌معاون رئیس قوه قضائیه و 

رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور



بهمن ماه‌99     سازمان‌ثبت‌در‌
مراسم رونمایی از نشان جمعی احسان

    مراسم رونمایی از نشان جمعی احسان    مراسم رونمایی از نشان جمعی احسان

چهارمین نشست 
مشترک ویدئو 
کنفرانسی روسای 
سازمان ثبت 
اسناد و املاک و 
سازمان جنگلها، مراتع و 
آبخیزداری

    
حضور سازمان ثبت 

اسناد و املاک در دومین 
نمایشگاه مسکن، 

شهرسازی، بازآفرینی 
شهری و شهر هوشمند 

ایران

    حضور سازمان ثبت اسناد و املاک در دومین نمایشگاه مسکن، 
شهرسازی، بازآفرینی شهری و شهر هوشمند ایران

    حضور سازمان ثبت اسناد و املاک در دومین نمایشگاه مسکن، 
شهرسازی، بازآفرینی شهری و شهر هوشمند ایران

    چهارمین نشست مشترک ویدئو کنفرانسی روسای سازمان ثبت اسناد و املاک و سازمان جنگلها، مراتع و آبخیزداری



مدیرکل ثبت اسناد و املاک آذربایجان‌غربی 
گفت: سه هزار و ۶۵۴ میلیارد ریال که بخشی 
از مطالبه بانک‌ها در اســتان بوده، توســط 
دوایــر اجرایی ایــن نهاد طی ســال جاری 
وصول شده‌اســت. امیــر جوان‌کیــا افزود: 
این رقم در مدت زمان ســال گذشته حدود 
۸۶۲ میلیارد ریال بود. وی با اشــاره به تعداد 
شــرکت‌های ثبت شــده تجاری و تعاونی در 
آذربایجان‌غربی بیان کــرد: بیش از یک‌هزار 
شرکت طی امسال در اســتان ثبت شده که 

این رقم با رشــد ۴۰ درصدی نسبت به سال 
گذشــته همراه بوده اســت. مدیــرکل ثبت 
اســناد و املاک آذربایجان‌غربی در خصوص 
شرکت‌های منحل شــده تجاری و تعاونی در 
آذربایجان‌غربی اظهار داشت: طی سال جاری 
۹۹ شرکت منحل شده در حالی که این رقم 
در مدت زمان مشابه سال گذشته ۹۴ شرکت 
بود. جوان‌کیا ادامه داد: در این مدت بیش از 
پنج هزارپرونده بانکی از جمله چک بلامحل و 
برگشتی برای رسیدگی به این اداره کل ارجاع 

شــده اســت. وی بیان کرد: وصول مطالبات 
معوقه دفاع از حقوق بیت المال است که توسط 
سازمان ثبت اسناد و املاک به صورت جدی 
پیگیری و انجام می‌شــود. ۲۲۳ دفتر اسناد 
رســمی و ۱۶۶ دفتر ازدواج و ۷۱ دفتر طلاق 
در آذربایجان غربی فعالیت دارد و به واســطه 
احراز هویت دیجیتال و الکترونیکی شدن انواع 
خدمات، جلوی هرگونه سوء استفاده و دست 
کاری در اسناد گرفته شــده و جعل و دخل و 

تصرف در اسناد نیز به صفر رسیده است.

سه هزار و ۶۵۴ میلیارد ریال مطالبه بانکی در 
آذربایجان‌غربی وصول شد

عبدالحسین رامشی،مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان تهران در جمع آذربایجان غربی
کارشناسان و بازرسان بخش بازرسی و امور اسناد اظهار داشت:آنچه را 
که همواره بر آن تأکید داشته و دارم،هدف و خط مشی در بخش بازرسی 
نباید مچ گیری و حذف افرادی که مرتکب اشــتباه و یا حتی تخلف می 
شوند،باشد.بلکه،نظارت دقیق و مستمر بر امور و عملکرد زیرمجموعه و 
سپس رهنمود و اصلاح و شفاف سازی کارآمد خواهد بود. مدیرکل ثبت 
اسناد و املاک استان تهران گفت:شــخصاً اعتقاد دارم به جای اینکه به 
دنبال مچ گیری و حذف باشیم،باید با تدبیر،بستر و یا فرآیندهایی که به 
واسطه آن بیم تخلف و سوء استفاده می رود،اصلاح شود.چرا که در هر 
مجموعه ای که فرآیند کارها دقیق و شفاف باشد،انحراف و سوء استفاده 
حذف و یا به کمترین حد خود خواهد رســید. عبدالحسین رامشی در 
بخش مهم سخنان خود خطاب به بازرســان یادآور شد:تکلیفی بالاتر 
از وظیفه بازرسی بر دوش شماســت و آن هم فرهنگ سازی با رویکرد 
اخلاقی است.بازرسان به عنوان نمایندگان سازمان ثبت شایسته است با 
رأفت و منش اسلامی در راستای اصلاح و سازندگی و نهادینه کردن کار 
و خدمت صادقانه و داشتن اخلاص در انجام امور توسط کارکنان حرکت 

نمایند.چرا که خط مشی و خواست قلبی ریاست محترم سازمان ثبت 
از ابتدای مدیریت ایشان نیز استقرار یک نهاد ثبتی پاکدست و آراسته 
به فضایل اخلاقی و انسانی اســت. مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان 
تهران در ادامه افزود:بی شک اغماض و داشتن رأفت اسلامی در برخورد 
با اشتباه کارکنان و سران دفاتر باید در راستای اصلاح و بهبود و رسیدن 
به مطلوبیت باشد.لکن با معدود افرادی که اصلاح پذیر نیستند و مرتکب 
تخلف می شوند و قصد سوء اســتفاده و لطمه زدن به مجموعه را دارند و 
با جوسازی و غوغاســالاری در صدد فرار از قانون و مجازات هستند باید 
با قاطعیت برخورد شود. امیرمسعود فاطمیان،رئیس اداره بازرسی ثبت 
استان تهران در این نشست ضمن تشــکر از رهنمودها و حمایت های 
مدیر کل،گفت:خط و مشی بازرســی همواره بر مبنای اجرای سیاست 
های سازمان ثبت و به تبع آن منویات و اولویت های مدیریت محترم بوده 
است و اساس کار بازرسان در جهت اصلاح و بازدارندگی پیش رفته است. 
عبدالحسین رامشی در خاتمه با اشاره به عملکرد قابل دفاع و ارزشمند 
بخش امور اسناد و بازرسی از خدمات خانم آناهیتا نبوی آل آقا که به افتخار 

بازنشستگی نائل آمدند،تجلیل و با اهداء هدایایی تقدیر و قدردانی کرد.

اصل و اساس کار نظارت، رهنمود و اصلاح امور است
تهران
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مدیــرکل ســازمان ثبــت اســناد و املاک 
آذربایجان شرقی گفت: ســالم سازی محیط 
اداری و مبــارزه با فســاد از اولویت های این 

سازمان است.
، محمد افخمــی الکترونیکی کردن فرآیندها 
و هوشمندســازی را از اولویت های سازمان 
ثبت اسناد و املاک خواند و تصریح کرد: سالم 
سازی محیط اداری و مبارزه با فساد از اولویت 
های این سازمان می باشــد و با الکترونیکی 
کردن پرونــده ها، ضمن کاســتن از طولانی 
شدن روند اجرای پرونده ها، جلوی فساد و… 
نیز گرفته می شــود و همچنین کنترل امور و 
شناسایی آســیب ها برای حاکمیت نیز آسان 

می شود.
وی از حــذف پرونده های فیزیکی اســتان تا 
اواخر خرداد ماه ســال آینده خبر داد و اذعان 
داشت: همه پرونده ها را اسکن و از آن ها نسخه 
الکترونیکی تهیه می شــود تا نسخه فیزیکی 
پرونده به طور کامل حذف شــود و تا الان هم 
بالغ بر ۴۵ میلیــون برگ پرونده در آرشــیو 

الکترونیکی استان ثبت شده است.
افخمی از مختومه شدن ۴۸ هزار و ۶۲۸ پرونده 
اجرایی در ۱۰ ماه گذشته در کل استان خبر 
داد و تصریح کرد: در مقایســه با مدت مشابه 
ســال قبل که تنها هفت هزار و ۶۷۵ پرونده 
مختومه شــده بود، شاهد رشــد بیش از ۳۳ 
درصد در این حوزه هســتیم، که در کشــور 
در بحث مختومه کــردن پرونده های اجرایی 
رتبه اول را داریم. وی با بیان این که در آینده 

چیزی تحت عنوان اداره ثبت استاد به صورت 
فیزیکی نخواهد بود، خاطرنشان کرد: در حال 
حاضر نزدیک ۵۰ هزار پرونده باقی مانده است 
که باید مختومه شــوند که در این صورت کل 

پرونده های فیزیکی حذف می شوند.
مدیــرکل ســازمان ثبــت اســناد و املاک 
آذربایجان شــرقی با بیان این که در ۱۰ ماه 
گذشته  ۱۴۵ هزار برگ سند مالکیت کاداستر 
در کل استان صادر شده است که از این تعداد 
۲۷ هزار عــدد به صورت دفترچه ای اســت، 
خاطرنشان کرد: تمام اسناد مالکیتی که صادر 
می شــود به صورت الکترونیکی و تک برگی 
است و تمام مردم باید دفترچه های مالکیتی 

خود را تبدیل به ترک برگی نمایند.
وی با اشاره به این که بیش از ۶۰ درصد اسناد 
مالکیتی در اســتان به صورت کاداستر است، 
تصریح کرد: ســعی داریم تمامی دفاتر اسناد 
مالکیت به کاداستر تبدیل شــوند که در این 
صورت، جامعــه آماری کامل خواهد شــد و 
مشخص خواهد شــد چند املاک ثبت شده 
وجــود دارد و مالک این املاک چه کســانی 

هستند.
افخمی با بیان این که در ۱۰ ماه گذشــته نیز 
حدود چهار هزار و ۸۰۰ سند روستایی صادر 
شده است، خاطرنشان کرد: چالش اصلی در 
روســتاها مربوط به اراضی زراعی است که در 
صورت تثبیت سند مالکیت آن، مالک علاوه بر 
نقل و انتقال آسان آن می تواند از سایر خدمات 

آن مانند اخذ وام و… نیز بهره مند شود.

بیش از ۶۰ درصد اسناد مالکیتی آذربایجان شرقی تک برگی است

آذربایجان شرقی
اخبار استان‌ها 

سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور

سال‌سیزدهم/شماره158 
بهمن ماه‌‌99

مدیرکل ثبت و اسناد و املاک استان اردبیل گفت در ۹ ماهه امسال برای ۳۴۵هزارهکتار از اراضی ملی ثبت شده استان اردبیل سند تک برگی ارائه 
شده است.رحیم محمدی اظهار داشت: در 9 ماهه امسال معادل 10 سال گذشته اقدامات در اجرای طرح کاداس در استان اردبیل انجام شده که در 
نوع خود این امر بی‌سابقه است. وی افزود: در حالی که تا پایان سال 98  278هزار هکتار از اراضی ملی ثبت شده استان اردبیل سند تک برگی برایشان 
ارائه شده بود ولی در 9 ماهه امسال با همکاری و تلاش جهادی نیروهای ثبت اسناد و املاک استان اردبیل برای 345هزار هکتار از اراضی ملی ثبت 
شده سند تک برگی صادر شده است.  مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان گفت: طبق ماده سه قانون کاداس سازمان متولی صدور سند مالکیت برای 
تمامی اراضی است ودر حال حاضر مساحت استان اردبیل حدود 1 میلیون 800هزار هکتار است که تقریبا حدود یک میلیون هکتار آن اراضی ملی 
بوده است. محمدی بیان کرد:  یکی از راهکارهای تحقق شــعار مقام معظم رهبری مبنی بر جهش تولید اجرای طرح کاداس است و اگرکاداس به 

صورت کامل اجرا شود برنامه‌ریزی برای دستگاه‌ها و نهادهای اجرایی و دولتی به طور مناسب انجام می‌شود. 

صدور سند تک برگی برای ۳۴۵هزار هکتار اراضی ملی در اردبیل

اردبیل

اصفهان
معاون امور اسناد سازمان ثبت اسناد و املاک که به صورت ویدئو کنفرانسی در این مراسم حضور داشت گفت:از این به بعد هرساله به 
مناسبت روز ششم دی ماه با تدوین شاخص های ارزیابی این تقدیر از سردفتران و دفتریاران نمونه همه استان ها به صورت متمرکز هم 
ملی و هم در تمامی استان ها به صورت مجزا برگزار خواهدشد. به گزارش روابط عمومی استان، مهدی اقبال انتصاب حضرت آیت الله 
رئیسی در رأس قوه قضائیه و به تبع آن انتصاب دکتر خداییان به عنوان معاون  این قوه و مقام عالی سازمان و اتفاقات و تلاش های شبانه 
روزی مسئولین عالی قوه و همکاران در بخش های مختلف را نشان از اجرای جدی تحول قضایی مطرح کرد و افزود: این تحول حاکی 
از روحیه جهادی در رأس سازمان و به تبع آن استان هایی مثل اصفهان است. ایشان مراسم تقدیر از همکاران عزیز سردفتر و دفتریار را 
نمونه ای از عنایات ویژه مسئولین عالی سازمان و استان عنوان کرد و گفت: انشاءا... این آیین در آینده نزدیک در کل کشور بعنوان یک 
سنت حسنه نهادینه خواهدشد. علی بهبهانی نیز در این مراسم با تأکید بر وظایف و تکالیف خطیر دفاتر اسناد رسمی در نظم حقوقی 
جامعه، این گروه از اعضاء خانواده بزرگ ثبت اسناد و املاک را بنابر نص قرآن کریم در آیه 282 سوره بقره کاتبین بالعدل معرفی کرد. 
مدیر کل ثبت اسناد و املاک استان اصفهان با اشاره به اینکه استفاده از ظرفیت دفاتر اسناد رسمی در حوزه برون سپاری خدمات ثبتی 
از برنامه های اصلی سازمان ثبت است، خاطرنشان کرد: واگذاری بخشی از خدمات و فرآیندهای مختلف ثبتی به دفترخانه ها در نوع 
خود حائز اهمیت و دارای مزایای بسیاری در جهت خدمت رسانی به مردم و اعتلای نام سازمان ثبت خواهدبود. مدیر کل ثبت استان 
اصفهان خودنظارتی در مجموعه دفاتر اسناد رسمی را مهم ضروری توصیف کرد و ادامه داد: همانطور که این دفاتر همگی جزء یک 
خانواده هستند، بدون شک تخلف هر یک از اعضاء در خانواده می تواند به سبقه، عنوان ، آبرو و بنیان آن آسیب وارد نماید. وی با اشاره به 
لزوم اجرای فریضه امر به معرف و نهی از منکر در مجموعه دفاتر به عنوان یک وظیفه شرعی و اخلاقی، از سردفتران و دفتریاران خواست 
در صورت مشاهده کوچکترین تخلف از ناحیه همکاران خود، موارد با هدف اصلاح و جلوگیری از ریختن آبروی افراد، به وی تذکر دهند.
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مدیرکل ثبت اســناد و املاک فارس از رشــد 
۲۳۴ درصدی پرونده‌هــای اجرایی مختومه در 
۱۰ ماهه امسال استان نســبت به مدت مشابه 
سال گذشــته خبر داد.  ســیدمهدی هاشمی 
دوشــنبه ۶ بهمن در جمع خبرنگاران گفت: از 
ابتدای امســال تا پایان دی ماه تعداد ۲۹ هزار و 
۶۳۰ پرونده اجرایی در ادارات تابعه ثبتی فارس 
مختومه شده اســت که این میزان در مقایسه با 
پرونده‌های مختومه ســال گذشته که تعداد آن 
۸ هزار و ۸۶۹ بوده است، رشد ۲۳۴ درصدی را 
نشــان می‌دهد. او افزود: نگاه ویژه سازمان ثبت 

اسناد و املاک کشور به مقوله اجرا در سند تحول 
قضایی و  تلاش بی وقفه ادارات ثبتی استان در 
بخش اجرا زمینه ساز پیشبرد این برنامه‌ها شده 
و این روند را تا نیل به اهداف مصوب ســازمانی 
استمرار خواهیم بخشــید. مدیرکل ثبت اسناد 
و املاک فــارس همچنین کاهــش مراجعات 
حضوری متقاضیان و پاسخگویی به موقع ادارات 
اجرا بــرای دفاع از حقوق ذینفعــان را ماحصل 
مکانیزه شــدن فرایندهای اجرای اسناد رسمی 
برشــمرد و بر ضرورت پیگیری و بازبینی سریع 
پرونده‌های اجرایی توســط متصدیان مربوطه 

تأکید کرد. هاشمی افزود: همانگونه که در سند 
تحول قضایی ابلاغی از سوی رییس قوه قضاییه 
به حمایت از حقوق مالکیت اشخاص و صیانت 
از حقوق ذینفعان در اجرای ثبــت مورد توجه 
قرار گرفته، لذا بر همین اســاس مکانیزه شدن 
فرایندهای ثبتی و به تبــع آن اقدامات ادارات 
اجرای ثبت از قبیل الکترونیکی کردن درخواست 
اجرای ثبت و هوشمند ســازی ارجاعات دال بر 
همســویی تمام و کمال و حرکــت همه جانبه 
این ادارات در جهت پیشبرد برنامه‌های تحولی 

دستگاه قضاست.

پرونده‌های اجرایی مختومه فارس ۲۳۴ درصد 
رشد داشته است

فارس

به گزارش روابط عمومی ثبت اسناد واملاک گیلان علی اصغر اسدی مدیر کل ثبت اسناد واملاک گیلان به اتفاق مسئول حفاظت واطلاعات وبازرس ثبت استان 
بطور سرزده از اداره ثبت اسناد واملاک کلاچای بازدید بعمل آورد. در این بازدید مدیر کل ثبت اسناد واملاک گیلان با حضور در بخشهای مختلف اداره در جریان 
روند فعالیت ها و کارهای جاری اداره قرار گرفت  و با مراجعین  حاضر در اداره به گفتگو پرداخت. وی عملکرد اداره را بخصوص در اجرای کاداستر، صدور اسناد 
مالکیت منابع طبیعی، قانون تعیین تکلیف و اجرای اسناد رسمی مورد بررسی  و ارزیابی و همچنین از بخش املاک وبازداشتی، بایگانی، نقشه برداری بازدید و در 

خصوص برخی موضوعات و پرونده ها دستورات لازم را صادر نمود.

بازدید کل ثبت اسناد واملاک گیلان از  ثبت اسناد واملاک کلاچای
گیلان
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خراسان شمالی
 مدیر کل ثبت اسناد واملاک خراسان شمالی دردیدار با اعضاء جدید هیات مدیره کانون سردفتران 
ودفتریاران: امروزه بسیاری از مشــکلات قضایی به خاطر تنظیم اسناد بصورت عادی است و اگر 
معاملات به صورت رسمی و از طریق دفاتر اسناد رسمی انجام شود بسیاری از مشکلات موجود در 

این زمینه مرتفع خواهد شد.
به گزارش روابط عمومی ثبت اسناد واملاک خراســان شمالی، دراین دیدار مدیر کل ثبت اسناد 
واملاک ضمن عرض خیر مقدم وتبریک صدور ابلاغ  اعضاء جدید هیات مدیره کانون سردفتران 
ودفتریاران و گرامی داشت چهل و دومین  سالگرد  پیروزی انقلاب اسلامی  با اشاره به ابلاغ سند 
تحول قضایی از ســوی رئیس قوه قضاییه افزود تکالیفی از جمله کاداستر ، اجرای اسناد رسمی 
،بازرسی ومبارزه با فساد  دراین سند برای سازمان ثبت اسناد و املاک کشور درنظر گرفته شده 
است  و در جهت اجرایی شدن این سند  وتاکیدات دکتر خدائیان ریاست عالی سازمان متبوع اداره 
کل ثبت اسناد واملاک خراسان شمالی نیز با برنامه ریزی وتلاش مضاعف درراستای این سند مهم 

دستگاه قضا حرکت خواهدنمود.
امید خیرخواه با بیان اینکه ارتباط بین کانون سردفتران در استان باید بهتر، قوی تر و دقیق تر از 
گذشته باشد گفت: ضروری است ارتباط اداره کل  نیز بیش از گذشته بمنظور رفع سریع مشکلات 
در راستای ارائه خدمات وتکریم مراجعین برقرار شــود. وی با تاکیدبرارتقاء واعتبار اسناد رسمی 
افزود: امروزه بسیاری از مشکلات قضایی به خاطر تنظیم اسناد بصورت عادی است و اگر معاملات 
به صورت رسمی و از طریق دفاتر اسناد رسمی انجام شود بسیاری از مشکلات موجود در این زمینه 
مرتفع خواهد شد وخواستار نظارت بیشتر برامور مخصوصا تنظیم اسناد وکالتی و مخاطراتی که 
دراین نوع سندها برای  مراجعین در پی داشته وخواســتار تبیین  مزایای معاملات  قطعی  برای 
متعاملین دردفاتر اسناد رسمی  شد. مدیر کل ثبت اسناد واملاک خراسان شمالی  همچنین با اشاره 
به مسئولیت‌های کیفری، مدنی و انتظامی  سران دفاتر اسناد رسمی تنظیم همراه با دقت اسناد در 
دفاتر اسناد رسمی را خواستار و افزود همه ما وظیفه داریم که با تلاش و همفکری یکدیگر، مردم را 
به تنظیم اسناد بصورت رسمی سوق دهیم. خیرخواه پاسخگویی به موقع و نظارت  در اجرای  قانون 
ارتقاء سلامت نظام اداری  ومبارزه با فساد را ازاولویت ها واهداف این اداره کل   عنوان نمود وبا اشاره 
به کسب رتبه دوم بازرسی از دفاتر اسناد رسمی در 9 ماهه سال جاری از سوی سازمان متبوع گفت: 
ما دربازرسی ها بدنبال مچ گیری نیستیم و بابررسی های صورت گرفته سران دفاتر اسناد رسمی 
خراسان شمالی قانون مدار هستند  اما باعنایت  به  عزم جدی سازمان ثبت اسناد واملاک کشوردر 
نظارت وبرخورد با متخلفین بازرسان این اداره کل هیچ مماشاتی با سردفتران و دفتریاران متخلف 

نخواهند داشت وخواستار فعال نمودن کمیته ها در کانون علی اللخصوص کمیته بازرسی را شد.
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مدیر کل ثبت اسناد واملاک استان از تثبیت 
بیــش از 90 درصــدی اراضی ملی اســتان 
دراجرای قانون کاداســتر خبر داد. به گزارش 
روابط عمومی اداره کل ثبت اســناد واملاک 
اســتان، امید خیرخواه مدیر کل ثبت اسناد 
واملاک  خراسان شــمالی گفت با استفاده از 
کلیه ظرفیت های موجــود و تعامل اداره کل 
منابع طبیعی و آبخیزداری استان در اقدامی 
کم نظیر اجرای طرح کاداســتر در خراســان 
شمالی  به سرعت به مراحل پایانی  خود نزدیک 
می شود .  مدیر کل ثبت اسناد و املاک گفت 
از میزان 2 میلیون 33 هزار هکتار اراضی ملی 
استان با تلاش همکاران به  میزان یک میلیون 

و 832 هزار هکتار تا پایان دی ماه سال جاری 
تثبیت صورت پذیرفته اســت وبه میزان یک 
میلیون  682هزار هکتــار بیش از   80 درصد 
اراضی تثبیتی منجر به صدور ســند مالکیت 
حدنگاری گردیده است که برای چندمین بار 
در ماه های اخیرمنجر به کســب رتبه برتر از 
سوی سازمان ثبت اسناد واملاک کشور  دراین 
زمینه ها شده اســت. وی افزود: که از میزان 
تثبیت شده مذکور  با  اقدامی جهادی میزان 
یک میلیون چهارصد هــزار هکتار در ده ماهه 
سال  جاری  محقق شــده و با تلاش کارکنان 
واحدهای ثبتی و بــه زودی تمامی آن اراضی 
منجر به صدور سند مالکیت کاداستری خواهد 

شــد. وی به نقش موثر اجرای طرح کاداستر 
اراضی ملی و دولتی در تشخیص فرآیند توسعه 
کشــورتاکیدو اجرای کامل طرح کاداستر در 
کشــور را از ضرورت‌های انکار ناپذیر دانست 
وادامه داد در اجرای قانــون حدنگار بالاخص 
مواد ۳ و ۹ آن کلیه اراضــی ملی و دولتی باید 
سند مالکیت با اســتانداردهای کاداسترو در 
سامانه شــمیم دریافت کنند. خیرخواه ابراز 
امیدواری کرد چنانچه همکاری دستگاههای 
اجرایی بالاخص متولیــان انفال بطور مداوم و 
مستمر ادامه داشته باشد، قطع به یقین اجرای 
قانون کاداستر اراضی منابع ملی تا پایان سال  

دراستان به اتمام برسد.

کســب رتبه برتر تثبیت وصدور اسناد 
مالکیت در اراضی ملی
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میرکو معاون مدیرکل ثبت اســناد و املاک استان سمنان و کارشناسان 
اداره کل جهت بررسی عملکرد واحد ثبتی شاهرود از این اداره دیدار کرد. 

میرکو طی این بازدید ضمن گفتگو با کارکنان ثبت شاهرود به مشکلات 
و مســائل برخی مراجعین نیز رســیدگی نمود و از نزدیک جریان ثبتی 
پرونده های مذکور را مورد بررسی قرار داد. وی با تاکید بر سیاستهای کلی 
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور در خصوص تثبیت اراضی و املاک ملی 
و دولتی و خصوصی فرایند اسکن و تکمیل آرشیو الکترونیک پرونده‌های 
ثبتی را مشاهده نمود.  وی با توضیح اینکه سازمان ثبت جهت الکترونیک 
نمودن پرونده‌های ثبتی متحمل هزینه و مشقات فراوانی شده است افزود: 
حذف گردش فیزیکی پرونده ها نظارت و همکاری و همت همه کارکنان 

ثبت اسناد و املاک را میطلبد تا این مهم محقق گردد.

بازدید  سر زده از واحد ثبتی 
شهرستان شاهرود

سمنان

به گزارش روابط عمومی اداره کل ثبت اسناد و املاک استان زنجان، 
ناصری آذری مدیر کل استان از قســمت های مختلف واحدهای 
ثبتی ابهر و خرمدره بازدید کرد. مدیرکل ثبت استان در این بازدیدها 
با اشاره به اولویت های سازمان در سال جاری گفت: از فرصت پیش 
آمده باید نهایت بهره را در تکمیل کاداستر استان ببریم. وی از دیگر 

اولویت های اداره کل ثبت اسناد و املاک استان در راستای اجرای 
برنامه های سازمان، تثبیت اراضی ملی و کشاورزی، صدور اسناد 
مالکیت املاک دولتی خصوصا آموزش و پرورش و سرعت بخشی به 
فرآیند تعویض اسناد مالکیت دفترچه  ای به کادستری را ذکر نمود 

و تلاش و جدیت همکاران را برای تحقق این مهم را خواستار شد.

بازدید سرزده مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان 
زنجان از واحدهای ثبتی ابهر و خرمدره

زنجان



گلستان

مدیرکل ثبت استان برگزاری جلسات متعدد با ادارات مرتبط در حوزه املاک و اراضی و همسویی با دستورالعمل های ابلاغی 
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور را لازمه اجرای بهینه قانون جامع حد نگار دانست و از تداوم حرکت در مسیر مستند سازی 

مالکیت ها با هدف دفاع از حقوق بیت المال و اشخاص خبر داد.
به گزارش روابط عمومی اداره کل ثبت اسناد و املاک گلستان، حمید کشاورز ضمن اشاره به تثبیت بالغ بر 740 هزار هکتار از 
اراضی ملی و منابع طبیعی این استان از ابتدای سال جاری تا کنون توسط ادارات تابعه ثبتی این استان گفت: در این زمینه شاهد 
رشد 280 درصدی نسبت به سال گذشته می باشیم و این امر را حاکی از توجه ویژه به دستورالعمل های سازمانی، تعامل مطلوب 

با دیگر ادارات مرتبط و تلاش بی وقفه پرسنل ادارات تابعه ثبتی استان در مسیر اجرای بهینه قانون جامع حد نگار برشمرد.
قابل توضیح است در سال گذشته میزان 262 هزار و 352 هکتار از اراضی ملی گلستان در بانک کاداستر اداره کل ثبت این استان 
جانمایی و تثبیت گردیده بود. مدیرکل ثبت اسناد و املاک گلستان خاطر نشان نمود: با این احتساب اراضی ملی تثبیت گردیده 

در این استان از مرز 1 میلیون هکتار گذشته و این میزان را معادل 78 درصد کل اراضی ملی گلستان دانست.
همچنین کشاورز با اشاره به تثبیت و صدور سند مالکیت بالغ بر 80 درصد از اراضی ساحلی استان تصریح نمود: از مجموع 18 هزار 
و 900 هکتار اراضی ساحلی گلستان جانمایی، تثبیت و صدور سند مالکیت بالغ بر 70 درصد آن در 9 ماهه ابتدایی سال جاری 
صورت پذیرفته است. وی تثبیت بالغ بر 35 هزار هکتار از اراضی دولتی استان را مرهون همدلی و همگامی مجموعه ثبتی استان 

و تلاش بی وقفه کارشناسان خدوم این اداره کل برشمرد و بر استمرار این روند تا نیل به اهداف سازمانی تأکید نمود.
مدیرکل ثبت استان برگزاری جلسات متعدد با ادارات مرتبط در حوزه املاک و اراضی و همسویی با دستورالعمل های ابلاغی 
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور را لازمه اجرای بهینه قانون جامع حد نگار دانست و از تداوم حرکت در مسیر مستند سازی 

مالکیت ها با هدف دفاع از حقوق بیت المال و اشخاص خبر داد.

رشد 280 درصدی در تثبیت اراضی ملی این استان

به گزارش روابط عمومی اداره کل ثبت اســناد واملاک استان مرکزی، حمید شایان مهر مدیرکل 
ثبت استان  با اشاره به اینکه در راستای اجرای حفظ حقوق بیت المال از ابتدای سال جاری تا کنون 
به میزان  یک میلیون و یکصد شــصت هزارهکتار از اراضی ملی در سطح استان با همت وکوشش 
همکاران ثبتی  جا نمایی وتثبیت صورت شده است گفت: از این مقدار  یکصد سی هزار هکتار در 
شش ماه اول ســال 99صورت پذیرفته که با مدیریت وبرنامه ریزی دقیق در طول سه ماه گذشته 

مقدار  یک میلیون سی هزارهکتار ثثبیت وجا نمایی شده است.
وی افزود : با توجه به نقش مهم قانون فوق در مستند ســازی املاک و اراضی و حفظ و حراست از 
مالکیت ها، همواره تلاش ما استفاده بهینه از آن در جهت سند دار نمودن املاک و اراضی فاقد سند 

رسمی و تسریع خدمات رسانی به مراجعین در این راستا است.

تثبیت یک میلیون و 160 هزارهکتار از 
اراضی ملی در سطح استان

مرکزی
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لرستان

مدیرکل ثبت اسناد و املاک لرستان از تثبیت بیش از یک‌هزار 
و 853  هکتار از اراضی نیروهای مســلح در استان خبر داد. علی 
اکبر باقری در جمع خبرنگاران با بیان اینکه در راستای تفاهم‌نامه 
همکاری  ســازمان ثبت اسناد و املاک کشــور و وزارت دفاع و 
پشتیبانی نیروهای مســلح که با هدف تثبیت مالکیت اراضی و 
املاک نیروهای مسلح و مدیریت بهینه بر دارایی‌های دولت مطابق 
قانون حدنگار انجام شد، اظهار کرد: در ده ماهه امسال ۱۸۵۳.۶ 
هکتار اراضی نیروهای مسلح تثبیت شده  است. وی اضافه کرد: 
براین اساس درواحد ثبتی خرم آباد تا پایان دیماه  ۲۳۳ فقره سند 
مالکیت  به  مساحت ۱۳ میلیارد و ۵۳۳ میلیون و ۲۲۰ هزار و ۴۱ 

مترمربع صادر شده است. باقری با بیان اینکه واحد ثبتی دورود تا 
پایان آذرماه  ۱۷۱۷.۷ هکتار تثبیت و منجر به صدور سند مالکیت 
شــده اســت، بیان کرد: در  واحد ثبتی ازنا  صدور ۳ فقره سند 
مالکیت به مساحت ۰.۵ هکتار صادر و در رومشکان ۰.۱۰۶ هکتار 
تثبیت شده است.   مدیرکل ثبت اسناد و املاک لرستان عنوان 
کرد: در واحد ثبتی بروجرد ۵۰۰ قطعه در سامانه تثبیت و در شرف 
صدور سند مالکیت است. وی تصریح کرد: نیروهای مسلح استان 
تا پایان ماه جاری نســبت به ثبت نام  املاک و اراضی فاقد سند 
مالکیت خود در قانون تعیین تکلیف اقدام کرده تا روند و مراحل 

صدور سند مالکیت وفق مقررات سپری شود.

تثبیت بیش از یک‌هزار هکتار از اراضی 
نیروهای مسلح لرستان

مدیرکل ثبت اسناد و املاک لرستان گفت: ۶۰۰ 
هزار هکتار از اراضی ملی این اســتان امسال در 
سامانه کاداستر) حدنگاری( ثبت شد. علی اکبر 
باقری به رسانه ها اعلام کرد: در اجرای سیاست 
های ابلاغی سازمان ثبت اسناد و املاک کشور در 
زمینه ثبت اراضی ملی و منابع طبیعی در بانک 
جامع کاداستر، تاکنون با برگزاری ۱۸ کارگروه 

مشترک ۶۰۰ هزار هکتار از اراضی ملی استان 
ثبت شده است. وی اظهار داشت: با توجه به ثبت 
۲۰۲ هزار و ۹۶۲ هکتار از اراضی ملی در ســال 
۹۸ ، میزان اراضی ملی ثبت شده در سالجاری 
در مقایسه با آمار سال قبل ۱۹۶ درصد افزایش 
نشــان می دهد. باقری عنوان کرد: در راستای 
تکمیل بانک جامع کاداســتر کشور به منظور 

حفظ حقوق عامه مردم، صیانت از اراضی ملی و 
منابع طبیعی، تثبیت و صدور سند مالکیت این 
اراضی جزو سیاست های ابلاغی اداره ثبت اسناد 
و املاک استان لرستان در سال جاری است. وی 
افزود: کل اراضی ملی لرستان ۲ میلیون و ۲۰۰ 
هزار هکتار است که بیش از ۷۸ درصد مساحت 

استان را تشکیل می‌دهد.

۶۰۰ هزار هکتار از اراضی ملی لرستان در 
سامانه حدنگاری ثبت شد

مازندران 
بازدید سرزده از ادارات ثبت اسناد و املاک رامسر ، 

تنکابن و عباس آباد
به گزارش روابط عمومی اداره کل ثبت اسناد و املاک 
استان مازندران عباسعلی زارع تیله نوئی مدیر کل به 
صورت سرزده و بدون اطلاع قبلی از اداره ثبت اسناد و 
املاک رامسر ، تنکابن و عباس آباد بازدید و فرآیندها 
و مشــکلات موجود و آغاز بکار آرشیو الکترونیکی و 
اسکن پرونده های ثبتی در ادارات مذکور را از نزدیک 

مورد بررسی قرار داد.
بر اساس این گزارش ، در این بازدید که معاون املاک 
و کاداســتر، رییس اداره بازرسی ، ارزیابی عملکرد و 
رسیدگی به شکایات ، رییس اداره فناوری اطلاعات و 
کارشناسان و بازرسان اداره کل نیز وی را همراهی می 
کردند  روند اجرایی اسکن و آرشیو پرونده ها، وضعیت 
بایگانی پرونده هــای راکد، مکاتبات سیســتمی با 
مراجع قضایی، اجرای اسناد رسمی، کاداستر و نقشه 
برداری، داده آمایی، تبدیل اسناد دفترچه ای به تک 
برگی و دبیرخانه هیات تعیین تکلیف املاک و اراضی 

فاقد ســند و تعدادی از دفترخانه های اسناد رسمی 
و ازدواج و طلاق مورد بازدید و رسیدگی قرار گرفت

مدیر کل ثبت اسناد و املاک اســتان در این بازدید 
ضمن استماع توضیحات کارشناســان و مراجعین 
این واحدهای  ثبتی، توصیه ها و دســتورات لازم را 
جهت تکریم ارباب رجوع و ارائه بهتر خدمات ، تقویت 
بخش اجرای اسناد رســمی، رفع ابهامات مربوط به 
املاک و کاداستر،  نظارت دقیق بر روند اسکن پرونده 
ها، تعامل با دســتگاههای مرتبط با هیات رسیدگی 
به قانون تعیین تکلیف جهت تســریع رسیدگی ها 
را صادر نمود. وی انجام بازدیدهای ســرزده و بدون 
تشریفات اداری را از برنامه های سازمان اعلام کرد و 
افزود: این دیدارهــای نزدیک و صمیمی با همکاران 
و مردم دارای برکات متعددی اســت که بسیاری از 
مشکلات را می توان از نزدیک بررسی و نواقص ها و 

کمبودها را برطرف نمود.

مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان یزد در راستای اجرای مصوبات ریاست 
سازمان و اعتبار ابلاغی از روند تهیه و بروزرسانی نقشه های پهبادی شهری 
و روستایی و محل تهیه نقشه های تفت بازدید کرد. به گزارش روابط عمومی 
اداره کل ثبت اسناد و املاک استان یزد ، بازدید علی کریمی از محل تهیه 
نقشه شهرستان تفت در راســتای اجرای مصوبات ریاست سازمان و اعتبار 
ابلاغی از روند تهیه و بروزرسانی نقشــه های پهبادی شهری و روستایی و 
بررسی وضعیت قراردادهایی با شرکت مشاور که مجوزهای لازم را از مراجع 
ذیصلاح استان با پیگیری های لازم گرفته و پروازهای آن در چند روز آینده 
به اتمام می رسد ، انجام شــده اســت.روند پیگیری اجرای این قراردادها 
بصورت روزانه توسط مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان یزد در حال انجام 

است که بازدید روز چهارشنبه نیز در راستای همین امر صورت گرفت.

بازدید مدیرکل ثبت 
اسناد یزد از روند تهیه 

و بروزرسانی نقشه های 
پهبادی شهری و روستایی
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بررسی مهمترین نگرانی‌های مدیران 
فناوری اطلاعات در‌سازمان‌ها

 همسویی فناوری اطلاعات با کسب و کار
با توجه به تغییر ماهیت کســب و کار و مشکلاتی که ســازمان های فناوری 
اطلاعات در پاسخ به این تغییرات دارند ، همسویی فناوری اطلاعات با کسب 
و کار همچنان یکی از مسایل مهم پیش روی مدیران فناوری اطلاعات است 
.فناوری اطلاعات لازم است بداند کسب و کار چه کار می کند ؟ چه اولویت هایی 
دارد؟ و چه کسانی ذینفعان اصلی کسب و کار می باشند؟ همچنین ، فناوری 
اطلاعات لازم است نسبت به نحوه ایجاد حاشیه سود در بین تمامی واحدهای 
کسب و کار آگاهی داشته باشد . کمک به پیاده سازی استراتژی واحدهای کسب 
و کار سازمان به عنوان یک عامل توانمند ساز از دیگر اهداف همسویی فناوری 
اطلاعات و کسب و کار است .روز بد فناوری اطلاعات ، روز بد کسب و کار نیز 
خواهد بود . مشارکت در یک بازی برد - برد مهمترین هدف همسویی فناوری 

اطلاعات با کسب و کار است .

امنیت و حریم خصوصی
ده سال است که امنیت و حفظ حریم خصوصی یکی از جدی ترین نگرانی های 
مدیران فناوری اطلاعات اســت . همگی اعتقاد داریم که داده می بایست ایمن 
و حریم خصوصی کاربران به درستی مدیریت گردد. این اعتقاد در عصر رسانه 
های اجتماعی ، به اشتراک گذاشتن اقتصاد و سیستم های پرداخت دیجیتال 
مضاعف شده است . کیســت که علاقه مند به حفظ حریم خصوصی در دنیای 
دیجیتال امروزی نباشد . وضعیت فعلی نسبت به گذشته دارای پیچیدگی بمراتب 
بیشتری است .  چراکه تراکنش ها بطرز فزاینده ای دیجیتالی شده ، پول نقد در 
حال نابودی است و پردازش تراکنش های جهانی فراگیر و مستمر شده اند . علی 
رغم اعتقاد قلبی اکثر مدیران فناوری اطلاعات به مساله امنیت و حفظ حریم 
خصوصی کاربران در بخش های مختلف واحدهای کسب و کار ، در عمل و جایی 
که می بایست بر روی این کار سرمایه گذاری لازم انجام شود با مدیران ارشد مالی 
سازمان به  مشکل برخورد می کنند . متاســفانه بسیاری از مدیران ارشد مالی 
سازمان ها با سرمایه گذاری مناسب جهت ایجاد بستر لازم برای تراکنش های 
ایمن و حفظ امنیت داده چندان موافق نیستند چراکه آنها همواره به دنبال روش 
هایی برای کاهش هزینه ها هستند و در بسیاری از موارد نگاه آنها به سرمایه های 
سازمان یک نگاه سنتی است . نگاهی که در آن بسیاری از سرمایه های ناملموس 

نظیر داده و حسن شهرت جایگاه خاصی ندارند .

سرعت در ارایه خدمات فناوری اطلاعات و یا محصولات به بازار
امروزه همگی این اعتقاد را داریم که فناوری اطلاعات دارای جایگاهی برجسته  
در اکثر فرآیندهای کسب و کار یک ســازمان و ارایه سرویس ها و محصولات 
اســت . اگر از این زاویه به نقش فناوری اطلاعات در یک سازمان توجه کنیم ، 
می بایست بدون هیچگونه تعصبی بپذیریم که فناوری اطلاعات می تواند باعث 

کاهش  زمان ارایه به بازار یک محصول و یا سرویس 
، افزایش درآمد یک ســازمان، افزایش سهم بازار ، 
جذب  مشتریان جدید ، نگهداری مشتریان فعلی 
، رضایت کارکنان ، وفاداری مشــتریان و کارکنان 
، تضمین حاشیه سود ، برندســازی و ... تاثیرگذار 
باشد .  موارد فوق ، ماهیت وجودی ارایه دهندگان 
خدمات رایانش ابری را به خوبی نشان می دهد . ارایه 
خدمات سریع همواره یکی از نگرانی ها بوده است 
. چند مرتبه شما این نوع جملات  را شنیده اید که 
: چرا ارتقاء یک نرم افزار این قدر طولانی و زمان بر 
است ؟ چرا استقرار و عملیاتی کردن یک سیستم 
ERP چندین سال طول می کشد و هزینه آن نیز 
خیلی زیاد است ؟ رایانش ابری با ارایه راه حل های 
 IaaS( مختلفی نظیر زیرساخت به عنوان سرویس
( و نرم افزار به عنوان سرویس )SaaS ( و یا پلت فرم 
به عنوان سرویس )PaaS (ضمن کاهش محسوس 
چرخه های حیات ایجاد و استقرار ، هزینه ها را  نیز 
کاهش می دهد. در بسیاری از موارد که در خصوص 
سرعت و هزینه شکایت می شــود ، رایانش ابری 
یک گزینه منطقی و جذاب است و خوشبختانه به 
دلیل نقش آن در کاهش هزینه ها ، مدیران ارشد 
مالی ســازمان نیز از بکارگیری آن راضی هستند . 
رایانش ابری مدت ها است که مطرح گردیده است  
و هر شخصیت حقوقی و یا حقیقی  به دنبال انجام 
کارهای خود با سرعت بیشتر ، ارزان تر و بهتر است .

نوآوری
اگر از هر مدیر ارشد فناوری اطلاعات بپرسید که آیا 
به دنبال ایجاد نوآوری در سازمان خود می باشید، 
تمامی آنها بدون استثناء پاسخ خواهند گفت بلی ، 
معلومه که آره . شاید پاسخ بهتر آن باشد که بگویند 
بلی ما به دنبال ایجاد نوآوری در سازمان خود هستیم 
ولی در عمل بســیاری از پروژه هایــی از این نوع با 
شکســت مواجه می شــوند . ایجاد نوآوری در یک 
سازمان ، یک موضوع جدید نیست که به خواهیم به 
دنبال اثبات فلسفه وجودی آن باشیم .آن چیزی که 
جای نگرانی دارد نحوه انجام این کار است . متاسفانه 

امنیت و حفظ حریم 
خصوصی یکی از 

جدی ترین نگرانی 
های مدیران فناوری 

اطلاعات است

مـقـالـه
سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور
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داریوش مهرزادیان)کارشناس معاونت توسعه فناوری و دانشجوی دکتری مدیریت دولتی دانشگاه تهران(
سالیان سال است که فناوری اطلاعات به یکی از بازیگران اصلی و مطرح در عرصه کسب و کار تبدیل شده است . مدیران فناوری اطلاعات 
همواره به دنبال استفاده بهینه از فناوری اطلاعات در سازمان خود می باشند و ذهن خلاق و پویای آنها مملو از پرسش هایی است که در 
پی یافتن پاسخی شایسته برای آنها می باشند . چه کاری را می بایست انجام داد ؟ بر روی چه مورد و یا مواردی می بایست بیشتر متمرکز 
گردید؟ با چه روشی می بایست یک کار را انجام داد که درصد موفقیت آن افزایش یابد ؟ چه زمانی می بایست درگیر کار شد ؟ نحوه تامین 
منابع مورد نیاز به چه صورت است ؟ این نوع سوالات نشان از نگرانی و دل مشغولی همیشگی مدیران ارشد فناوری اطلاعات در یک سازمان 
است . هر سال ، گزارشات متعددی در این حوزه منتشر می شود که به نوعی نگرانی اصلی مدیران ارشد فناوری اطلاعات در سال آتی را 
پیش بینی می نمایند . مهمترین هدف این نوع گزارشات ، تعیین نقاط تمرکز اصلی است . اخیرا یکی از همین نوع گزارشات بر روی سایت 

Forbes منتشر شده است که به مهمترین نگرانی مدیران ارشد فناوری اطلاعات در سال 2020 میلادی اشاره می نماید .

در بســیاری از موارد ایده یی ، پولی ، تیمی و زمان 
مناســب جهت انجام این کار وجود ندارد . نوآوری 
این ظرفیت را دارد که اگر به درستی انجام شود هم 
می تواند از یک طرف اثر خــود را در افزایش منابع 
درآمدی یک سازمان نشان دهد و هم می تواند در 
کاهش هزینه ها بسیار نقش آفرین باشد . در حقیقت 
، نوآوری قادر به تاثیرگذاری مثبت  بر روی  تمامی 

مسایل مدیریت فناوری اطلاعات تاثیرگذار است.

بهره وری و اثربخشی کسب و کار
کیســت که نخواهد دارای بهره وری و اثربخشی 
بیشتری باشد؟ شاید به همین دلیل است که سازمان 
ها همواره به دنبال اســتخدام افرادی هستند که 
دارای مهارت های لازم باشند چراکه آنها به دنبال 
انجام یک کار درست می باشند نه این که یک کار را 
درست انجام دهند . مدیران ارشد فناوری اطلاعات 
می بایســت ضمن آشنایی مناســب با مدل های 
کسب و کار ، فرآیندهای مرتبط  و بکارگیری افراد با 
مهارت لازم ، به دنبال  افزایش بهره وری و اثربخشی 
با محوریت فناوری اطلاعات باشند . در واقع ، فناوری 
اطلاعات می بایست در بهبود بهره وری و افزایش 
اثربخشی کسب و کار  دارای یک نقش تعیین کننده 
و برجسته باشد. اگر با بکارگیری فناوری اطلاعات، 
میزان بهره وری و یا اثربخشــی کاهش یافت ، می 
بایســت علت آن را در حوزه های دیگری جستجو 
کرد نه این که فناوری اطلاعــات را مقصر بدانیم ! 
ایجاد بهره وری بیشتر در سازمان ها ، همچنان یکی 

از اولویت های مهم است .

ارتقاء نقش آفرینی فناوری اطلاعات در ایجاد 
ارزش برای کسب و کار

همسویی فناوری اطلاعات با کسب و کار در ارتباط 
مستقیم با ارتقاء نقش آفرینی فناوری اطلاعات در 
ایجاد ارزش ) نوآوری ، سرویس ها و یا محصولات 
جدید و ... ( برای کســب و کار است .  در حقیقت ، 
این دو دارای یک همسویی مشابه می باشند و آن 
هم تولید و یا خلق ارزش برای کسب و کار .  اعتقاد 
به خلق ارزش توســط فناوری اطلاعات همسو با 
اهداف استراتژیک  سازمان در طول زمان و با یک 
نگاه  علمی ایجاد می شــود . پس از ایجاد این باور 
و اعتماد به آن با بکارگیری مجموعه ای از مهارت 
های ارتباطی منسجم و قوی بستر لازم برای تحقق 
آن در عمل فراهم می گردد . مهم این است که نقش 
مدیران ارشــد فناوری اطلاعات  در تحقق اهداف 
سازمانی پذیرفته شود که خوشــبختانه این مهم 
اتفاق افتاده است . نقشی که در گذشته ای نه چندان 
دور ، کم رنگ و حاشیه ای بوده است . این جایگاه می 
بایست روز به روز ارتقاء یابد . جایگاهی که با خلق 
ارزش در عمل برای کسب و کار می تواند بهبود یابد . 

چالاکی و انعطاف پذیری فناوری اطلاعات
اســتقرار و بکارگیری فناوری اطلاعات نسبت به 

گذشته ساده تر و در عین حال ارزان تر شده است .  چالاکی و میزان انعطاف در 
دنیای شدیدا رقابتی امروزی، یک نیاز حیاتی  است . این که ما نتوانیم در زمان 
مناسب و با حداقل هزینه ها تغییر نماییم و یا در مواردی که لازم است انعطاف 
داشته باشیم توان انجام این کار را در عمل نداشته باشیم ، با فلسفه وجودی رقابت 
در عصر حاضر در تعارض است . میزان چالاکی و انعطاف پذیری یک سازمان ریشه 
در تصمیماتی دارد  که در  گذشته اتخاذ شده است . همچنان که تصمیات امروز 
ما این شرایط را برای آیندگان دیکته خواهد کرد . به عنوان نمونه ، زمانی که یک 
سازمان تصمیم می گیرد  یک محصول خاص را خریداری ، نصب و استقرار نماید 
، بدیهی است برای سالیان متمادی بر روی آن ریل حرکت خواهد کرد. حتی اگر 
شرایط بازار تغییر کند و یا رقبا به سمت استفاده از یک مدل کسب و کار جدید 
حرکت کرده باشند . شاید آن سازمان بخواهد ریل را تغییر دهد ولی توان انجام 
این کار را ندارد .  هر سازمان به دنبال کاهش هزینه های سرمایه گذاری و هزینه 
های عملیاتی در خصوص یک سرویس و یا محصول خاص است . ما مجددا می 
بایست  خدا را شاکر باشــیم که ارایه دهندگان رایانش ابری را خلق کرده است 
. شــروع و پایان چالاکی و انعطاف پذیری با عرضه رایانش ابری و برون سپری 
هوشمندانه محقق می گردد . میزان هزینه های سرمایه گذاری و عملیاتی می 
تواند بر چالاکی و انعطاف پذیری یک سازمان تاثیرگذار باشد .بدیهی است در 
مواردی که هزینه های سرمایه گذاری زیاد باشد ، میزان انعطاف و چالاکی یک 
ســازمان کاهش خواهد یافت . نگاه به رایانش ابری از این زاویه می تواند بسیار 

راهگشا و موثر باشد .

کنترل و کاهش هزینه های فناوری اطلاعات
خوشــبختانه امروزه در صنایع مختلف فناوری اطلاعات ، روش های مقرون به 
صرفه و ابزارهای متعددی ارایه شده است  . دستگاه ها ، برنامه ها و فضای ذخیره 
سازی ارزان تر شده اند و این باعث کاهش هزینه بکارگیری فناوری در سازمان 
ها شده است  . جهانی سازی منابع فناوری به سمت کاهش هزینه های فناوری 
است . تمامی مدیران فناوری اطلاعات می بایست بر روی بهینه سازی هزینه های 
فناوری اطلاعات متمرکز شوند. بکارگیری فناوری اطلاعات می بایست بگونه ای 
باشد که ضمن افزایش کارآیی ، ایمنی و نوآوری بیشتر و انجام سریع تر فعالیت 

ها از یک باهوشی خاص نیز برخوردار باشد. 

چالاکی و انعطاف پذیری کسب و کار
مدیران ارشد فناوری اطلاعات می بایست نگران چالاکی و انعطاف پذیری کسب 
و کار باشند . زمانی که مشتریان سازمان به سمت مدل ها و فرآیندهای جدید 
کسب و کار هدایت می گردند ، مدیران فناوری اطلاعات می بایست آماده مواجهه 
و حمایت از این فضای جدید کسب و کار باشــند . چالاکی کسب و کار در طی 
شش سال گذشته همواره یکی از نگرانی های اصلی بوده است .  مدیران فناوری 
اطلاعات با فراهم ساختن امکانات مورد نیاز ، می بایست دارای یک نقش تعیین 
کننده در چالاکی و انعطاف پذیری یک کسب و کار باشند و صرفا نظاره گر این 
تغییرات نباشند . به عنوان نمونه اگر قرار است در چندین ماه آینده تغییراتی در 
فضای کسب و کار سازمان ایجاد شود ، مدیران فناوری اطلاعات می بایست خود 
را آماده این تغییرات نمایند و شرایط لازم برای بکارگیری موثر فناوری اطلاعات 
را فراهم نمایند . بپذیریم در بسیاری از موارد ضعف فناوری اطلاعات در حمایت 
از ایده های جدید کسب و کار ، بر روی میزان چالاکی و یا انعطاف پذیری یک 

سازمان تاثیر منفی خواهد گذاشت .  

کنترل و کاهش هزینه های کسب و کار 
مدیران ارشد فناوری اطلاعات می بایست همواره این آمادگی را داشته باشند که 
با ارایه راه حل های مناسب و کمک به کاربران داخلی سازمان در جهت کاهش 
هزینه ها حرکت کنند . در صورتی که از فناوری اطلاعات به درستی استفاده شده 
باشد  ، همواره می توان این اطمینان را داشت که با بکارگیری ابزارها و روش هایی 

بتوان در جهت کاهش هزینه های کسب و کار و یا کنترل ها آنها حرکت کرد . 

همسویی فناوری 
اطلاعات با کسب و 

کار در ارتباط مستقیم 
با ارتقاء نقش آفرینی 
فناوری اطلاعات در 

ایجاد ارزش برای کسب 
و کار است
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جایگاه کاداستردر 
امنیت حقوقی وتوسعه پایدار )قسمت اول(

از جمله نيازهاي سازمان ثبت اســناد و املاک کشور، توليد و به‌هنگام 
سازي نقشه‌هاي رقومي و جمع آوري، اخذ و به‌هنگام سازي اطلاعات 
ثبتي، مكانيزاسيون سيستم ثبت، فرهنگ سازي، اطلاع رساني، آموزش 
و نهايتآ اخذ خدمات مشاوره اي، نظارتي و اجرائي جهت بهينه سازي 
طرح کاداستر است تا نهايتاً سيســتم اطلاعات کاداستر به عنوان يک 
سيستم پايه جهت ايجاد کاداستر جامع و چند منظوره و به عنوان يکي 
از اطلاعات پايه در زير ساختارهاي ملي اطلاعات مکانی مورداستفاده 

قرار می‌گیرد. 
1- مفهوم سیستم کاداستر

کاداســتریا حدنگاری عبارت از نقشه حاوی 
اطلاعات فنی و حقوقی اموال غیر منقول می 
باشد. حدنگاری از یک سو مفهوم فنی دارد و 

از سوی دیگر مفهوم حقوقی. 
منظور از مفهوم فنی نقشــه کاداستر، در نظر 

جمشید مهرآسا-رئیس ثبت واحد ثبتی زیبا دشت تهران
وجود آمار و اطلاعات دقيق، صحيح و بهنگام موقعیت مکاني )مــکان مرجع( عاملي حياتي براي كليه برنامه‌ريزي‌ها و تصميم‌گيري‌هاي 
كلان اقتصادي، فرهنگي، اجتماعي، سياسي و... در كشور مي باشد. در واقع از دير باز اطلاعات مکان مرجع به عنوان يكي از زير ساختهاي 
مهم توسعه در كشورها مد نظر بوده است. امروزه سيستمهاي اداره زمين شامل کاداستر، ثبت زمين، ارزشگذاري زمين و کاربري اراضي با 
محوريت کاداستر در جهت اهداف توسعه پايدار مورد استفاده قرار مي گيرند.استفاده از ظرفیت زمین به معنای استحصال منابع  از زمین 
بطرز صحیح ضمن حفظ سلامت این کره خاکی است، به عبارت دیگرمقصود فقط استفاده از آن بصورت یک بعدی و یک طرفه و عملا از بین 
بردن و تضعیع آن منابع نیست، بلکه بدین معنا است که با داشتن اطلاعات کافی و لازم درخصوص موقعیت مکانی املاک واراضی شهری، 
روستایی، ملی، آبها و انهار و دریاها، معادن و غیره ضمن مستند نمودن مالکین واقعی آنها، با شناخت کامل طرح های مطالعاتی در خصوص 
موقعیت و میزان و مساحت هر یک، نسبت به برنامه‌ریزی‌های مختلف در راستای مدیریت صحیح آنها  پرداخت. به عنوان مثال با در دست 
داشتن اطلاعات کافی از سفره‌های آبهای زیرزمینی و اراضی کشاورزی یک منطقه مشخص، ضمن در نظر گرفتن مالکین چاه‌های عمیق و 
نیمه عمیق و اینکه آیا آن چاه‌ها دارای جواز قانونی می باشند یا خیر، نسبت به استحصال صحیح  و توزیع منطقی آن پرداخت و از برداشت 

غیرمتعارف و در نهایت آسیب  به سفره های آبهای زیر زمینی  جلوگیری نمود.

گرفتن اطلاعات زمینی و جغرافیایی نقشــه 
کاداستر می‌باشد. با این رویکرد نقشه کاداستر 
عبارت از اطلاعات هندســی و توصیفی ملک 
از قبیل موقعیت جغرافیایــی ملک )جی پی 
اس(، حــدود اربعه  و حدود هندســی آن در 
مقیاس بزرگ نقشــه ای، اعــم از دیجیتال و 
تحریری، می باشــد.  ارائه مقیــاس بزرگ از 
اطلاعات جغرافیایی و اطلاعات ســرزمینی 
ضمن تضمین صحت و ســرعت اســتفاده از 
نقشــه های کاداســتری باعث فراهم آوردن 
امکان بهره برداری های حقوقی )از قبیل اخذ 
مالیات از اراضی و املاک(، اقتصادی و سیاسی 

را بوجود خواهد آورد. 
اطلاعات توصیفی دارایی هــای غیر منقول 
نیز شامل مشــخصات ملک، اطلاعات ملک، 
اطلاعات مالــک، اطلاعات تحدیــد حدود، 
اطلاعات انتقالات و اطلاعات ســند مالکیت 

می شود. 
لازم به ذکر اســت که به دلیــل غلبه رقومی 
)دیجیتالــی( بــودن ترســیم نقشــه های 
کاداستری، علاوه بر مشخصه های هندسی، 
جغرافیایی و مکانی ملک، اطلاعات توصیفی 
ملــک نیز، به صــورت بهنــگام و آن لاین، و 
توســط عملیات کامپیوتری به آن اضافه می 
شود. بنابراین وجه ممیزه این نوع نقشه های 
ملکی در قیاس با نقشه های سنتی و مشابه، 
دیجیتالــی بــودن و مقیاس بــزرگ آن می 
باشد که باعث اعتماد به اطلاعات هندسی و 
توصیفی نقشه و سرعت انتقال اطلاعات است.  
نقشه کاداســتر در مفهوم گسترده به معنای 
کاداســتر چند منظوره  می باشــد که کلیه 
دارایی هــای غیرمنقول یک کشــور را در بر 
میگیرد. در این مفهوم، تمامی نقاط یک کشور 
از سند مالکیت دیجیتال، و نوین برخودار می 
باشد و در واقع، سیستم جامع اطلاعات زمین 
بوجود می آید. سیســتم اخیر از طریق ارائه 
داده های فیزیکی، فضایــی، ثبتی و حقوقی، 
باعث توانمندسازی مکانی شده و عامل بهبود 
مدیریــت زمین می شــود. مدیریت زمین یا 
زمین داری نیز با توســل بر اطلاعات پایه ای 
بستر مناسبی را برای تصمیم گیری مدیریتی 
، اقتصــادی و عمرانی بوجــود آورده و باعث 

آمایش سرزمینی می گردد. 
در مفهوم گسترده از کاداســتر تمام اراضی، 
املاک، جنگل ها، مراتع، جاده ها، صنایع و ... 
کدگذاری شده و اطلاعات فنی و حقوقی هر 
یک از آنها از طریق سامانه الکترونیکی و پایگاه 
داده هــای مکانی، هر آن بــروز و بهنگام می 
شوند.  به عبارت دقیق تر هدف از کاداستر ملی 
شناسنامه دار نمودن داراییهای غیر منقول و 
هویت بخش به آنها اســت تا از این طریق نه 

تنها امکان مدیریت کلان مکانی فراهم گردد بلکه از امکان سودجویی، 
رانت خواری و ... نیز جلوگیری می شود. 

2- کاداستر و توسعه 
بنا به اعلام فدراسیون جهانی نقشه برداری در اکثر کشورهای در حال 
توسعه تنها 30 درصد زمین ها به ثبت رســیده اند.  به همین خاطر از 
طرفی اسکان غیر رسمی و بدون برنامه، با توسعه شهرها، بوجود آمده 
و بر اثر آن رشد فقر نشینی و زاغه نشینی را بدنبال دارد و از طرف دیگر 
به علت ابهام در حقوق زمین ، مقتضی سوء اســتفاده از زمین و منابع 
طبیعی آن بوجود می آید. حال آنکه توسعه بهینه زمین در گرو کاداستر 
رقومی می باشــد که طی آن ابزارهای اطلاعاتی دقیقی را در رابطه با 

صنعت زمین طراحی نماید. 
متأسفانه بسیاری از مشکلات زیست محیطی از قبیل حقوق آب و هوا، 
داده های راجع به مناطق حفاظتــی و در معرض خطر و مضاف بر آن، 
بسیاری از مشکلات شهرنشینی و اجتماعی، ریشه در عدم امنیت و یا 

عدم وجود حقوق زمین دارد.  
تأکید فدراسیون جهانی نقشه برداری بر استقرار سیستم زمین داری 
حامی فقرا )LAS( اســت که عملکرد خود را در قالب سیستم کاداستر 

معطوف به موضوعات زیر ننماید: 
  مدیریت جنگل ها و منابع 

  تصدی عرفی زمین با لایه های حقوق جمعی و گروهی
  شناسایی و احصاء املاک غیر رســمی به منظور آماده سازی برای 

ارتقاء
  شناســایی حقوق زمین و دعاوی در مقیاس بــزرگ پس از بلایای 
طبیعی، از جمله خانوارهای متعدد ساکن در یک واحد مسکونی، بعنوان 

یک مرحله پیش کاداستری
  توســعه پایگاه های مربوط به دعاوی پس از درگیرهای محیطی از 

جمله دعاوی مربوط به تعارضات ملکی
ملاحظه می گردد که نوعی ارتباط مســتقیم و بلاواســطه بین وجود 
کاداستر و توسعه پایدار وجود داشته و از ارکان مهم حقوق زمین نیز، بی 

شک، کاداستر رقومی می باشد. 
از جمله مشکلات فرا روی اصل توسعه پایدار و بهینه زمین، فقدان یا خلأ 
راجع به زمین و تسلط حاکمیتی داشتن بر دارایی های کلان و درخور 
از قبیل معادن، جنگل ها، مراتع و ... می باشد. در خصوص فقدان یا خلأ 
مربوط به »حقوق زمین« راه حل قابل تصور، توســعه زیرساخت های 
حقوق زمین و طرح ریزی کاداستر رقومی می باشد. چه اینکه تنگناهای 
موجود در حقوق زمین موجب عدم شــفافیت در بازار زمین را بوجود 

آورده و عامل مبنایی در ایجاد »فساد در زمین« می باشد.
 از جمله فسادهای راجع به زمین را، که گریبانگیر دولت ایران نیز هست، 
می توان رانت اطلاعات بازار زمین و مسکن و زمین خواری نامید. عدم 
شفافیت، که معارض با توسعه گرایی در زمین می باشد، باعث ابهام در 
حقوق زمین شده و به مدیریت زمین و سرمایه گذاری بازار زمین ضربه 
مهلک وارد می سازد. شاید یکی از موانع اجرایی شدن طرح کاداستر، 
فشار سیاســی برخی زمین داران و افراد با نفوذ باشد؛ چه اینکه یکی از 
مزیت های کاداستر رقومی ، شفافیت زایی در زمین و مسکن می باشد. 
کاداســتر رقومی باعث مدیریت صحیح زمین و تخصیص عادلانه آن 
شده و نهایتاً یکی از عوامل کاهش فقر در زمین و مسکن و توسعه پایدار 
به حساب می آید.  با مطالعه قانون اساســی جمهوری اسلامی ایران و 
بخصوص اصول 43 لغایت 55 قانون اساسی، که اختصاص به »حقوق 
اقتصادی و امور مالــی« دارد، می توان مبنای اســتواری جهت توزیع 
صحیح داراییهای غیرمنقول کشور و حق دارا بودن مسکن پیدا نمود. به 

منظور از مفهوم فنی 
نقشه کاداستر، در نظر 

گرفتن اطلاعات زمینی 
و جغرافیایی نقشه 

کاداستر می باشد
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عنوان مثال در اصل 43 قانون اساسی به تکلیف اقتصادی دولت در ریشه 
کن کردن فقر و محرومیت زدایی اشاره شده است. 

حق مسکن )بند 1 اصل 43( به عنوان یکی از »حقوق اساسی« شناخته 
می شود. در اصل 48 از اصل عدم تبعیض در استفاده از منابع طبیعی و 
تخصیص عقلایی منابع مالی در سطح کشوری سخن رانده شده است. 
در اصول 49 و 50 قانون اساســی نیز به رویکردهــای قهری و تدافعی 
دولتی پرداخته شــده و »سوء اســتفاده از زمین های موات و مباحات 
اصلی« و »تخریب و آلودگی محیط زیست« و زمین ممنوع شده است. 
اگر چه که مقنن ایرانی به تخصیص عادلانه منابع و ممنوعیت از تعرض 
به اموال عمومی زمین اشــاره دارد لکن عملیاتی نمودن حفظ حقوق 
عامه و حفظ زمین لازمه اش طراحی و اجرای برنامه هایی از قبیل طرح 

کاداستر رقومی می باشد.

3- نقش کاداستر در توسعه پایدار
3-1 نقش کاداستر در مدیریت زمین

زمین منبعی است منحصر به فرد و در دسترس بودن این منبع محدود 
است، چرا که در دسترس بودن آن افزایش نمی‌یابد، بلکه به طور مداوم 
در حال کاهش است. امروزه نگرانی‌ها در مورد عدم وجود زمین بیشتر و 
بیشتر شده است. این تنش در اثر عوامل متعددی ایجاد شده است. رشد 
اقتصادی هم در بخش کشاورزی و هم در بخش ساخت و ساز منجر به 
رشد تقاضا برای زمین می‌گردد. جمعیت روی کره زمین در حال افزایش 
است و در نتیجه، تقاضا برای محصولات غذایی و فضای زندگی نیز دارد 
افزایش پیدا می‌کند. بنابراین اطلاعات مورد نظر دریاره کاربری زمین، 
حقوق مالکیت و توزیع آن به طور فزاینده اهمیت چندین برابر می‌یابد.  
در ادبیات علمی، و در توصیف زمین به عنوان یک منبع، برای مدیریت 
زمین چهار نقش اصلی در نظر گرفته شــده است: تصرف زمین، ارزش 
زمین، بهره‌برداری از زمین و توســعه زمین. سیستم مدرن ثبت زمین 
زیرساختی اساسی در اختیارمان قرار داده و ادغام فرآیندهای مربوط به 
تصدی زمین )تامین امنیت و انتقال حقوق زمین(، ارزش زمین )ارزیابی 
و تعیین مالیات بر زمین(، بهره‌بــرداری از زمین )برنامه‌ریزی و کنترل 
بهره‌برداری از زمین( و توسعه زمین )تاسیسات زیربنایی، زیرساخت‌ها 
و ساختمان‌سازی، برنامه‌ریزی( را مورد تشویق قرار می‌دهد. کاداستر 
به عنوان مهم‌ترین ابــزار در میان ابزار‌های اقدامات فوق به حســاب 
می‌آید، زیرا قادر از تمام جنبه‌های پارادایم مدیریت زمین پشــتیبانی 
کرده و زیرساخت لازم برای اجرای سیاست‌های ارضی و استراتژی‌های 

مدیریتی یک کشور را برای آن کشور فراهم کند.
در شــرایطی که تقاضا برای منابع زمینی حجم زیــادی دارد، یکی از 
وظایف مهم مدیریت زمین تصرف زمین است. بدون وجود یک سیستم 
کارآمد، در دسترس، غیر تبعیض آمیز و شفاف برای ثبت زمین در جامعه 
نمی‌توان امنیت کامل تصرف زمین و بهره‌مندی از حقوق مالکیت املاک 
را تضمین کرد. در نتیجه، تصرف زمین نقشی کلیدی در استفاده موثر 
از زمین بازی می‌کند. باز هم باید تاکید کرد که تصرف زمین در مورد 
اختلاف در مالکیت موضع روشــن دارد. از لحاظ تاریخی کشــورهای 
اروپایی چند نوع مختلف از سیســتم ثبت املاک را ایجاد کرده‌اند، که 
به ارائه اطلاعات در مورد نحوه تصرف زمین می‌پردازد. کاداستر 2014 
بر دو نوع مالکیت زمین تاکید می‌ورزد - ثبت زمین و کاداستر. معمولا 
کاداســتر اطلاعات در مورد شی فراهم کرده و به ســوالات زیر پاسخ 

می‌دهد:
  چگونه؟ - واحد کاداستر برای چه هدفی استفاده می‌شود؛

  کجا؟ - واحد کاداستر در کجا واقع شده است.
  چقدر؟ - داده‌هایــی در مورد منطقــه زمین و نحوه تقســیم آن، 

ساختمان‌ها واقع بر روی زمین، و امثال آن؛
  چی؟ - ارزیابی ملک و متعلقات آن؛

  چی؟ - دیون و بدهی‌هایی که اســتفاده از 
ملک را محدود می‌کنند.

ثبت مالکیت زمیــن به نوبه خــود در اصل 
بر پیونــد آن با صاحب ملک متمرکز اســت. 
ثبت زمین و کاداســتر مکمــل یکدیگرند و 
به صــورت تعاملی با یکدیگــر کار می‌کنند، 
در واقع سیستم‌هایی وابســته به یکدیگرند. 
در اصل سیســتم ثبت املاک در بسیاری از 
کشورهای اروپایی، از جمله لتونی وجود دارد. 
اما کشورهایی نیز هســتند مثل لیتوانی، که 
در آن‌ها اطلاعات مربوط به املاک و صاحبان 

آنها در یک سیستم اطلاعات واحد ثبت شده 
و نگهداری می‌شود.

کاداستر املاک و مســتغلات و سیستم ثبت 
املاک در لیتوانی شامل داده‌های دیجیتال، 
توصیفی )متنی( و گرافیکی در یک سیستم 
واحد است. این سیستم توسط اداره مرکزی 
ثبت اسناد اداره می‌شــود، که دفتر مرکزی 
آن در شهر ویلنیوس و دفاتری نیز در شهر‌ها 
داشته  و نیز ادارات فرعی در تقسیمات محلی  
در مرکز بخش‌ها و شــهرک‌های محلی دارد. 
کاداستر املاک و مســتغلات و سیستم ثبت 
املاک کل کشور را تحت پوشش قرار داده و 
شامل اطلاعات جامع از املاک، از جمله زمین، 

عملیات‌های ساخت و ســاز، آپارتمان‌ها و محوطه‌سازی‌های آن دارد. 
سیستم داده‌هایی در رابطه با مالکیت قانونی، دیون و بدهی‌ها، حقوق 
رعیتی، حقایق قانونی و اطلاعات مربوط به وام مسکن که موجب احقاق 
حقی از شهروندان می‌شود، به عنوان ملک را شامل می‌شود. کاداستر 
املاک و مســتغلات و داده‌های ثبت املاک در بانک اطلاعات مرکزی 
جمع‌آوری می‌شود که شامل اطلاعاتی در مورد بیش از 6 میلیون ملک 
و حقوق مربوط به آن‌هاست. اطلاعات بانک اطلاعات مرکزی در اختیار 
مشــتریان داخلی و کاربران بین‌المللی قرار دارد. کل قلمرو لیتوانی به 
1403 منطقه کاداستری و 9929 بلوک تقسیم شده است. اندازه منطقه 
کاداستری در مناطق روستایی حدود 4300 هکتار است. قلمرو یک شهر 
به یک منطقه کاداستری اختصاص داده شــده است. مرزهای منطقه 

کاداستری نمی‌تواند از مرزهای شهرداری تجاوز کند.  
اطلاعات ذخیره شــده در بانــک اطلاعاتی املاک و مســتغلات قابل 

هدف از کاداستر ملی 
شناسنامه دار نمودن 
داراییهای غیر منقول 
و هویت بخش به آنها 

است

طرح کاداستر رقومی 
علاوه بر تحقق 

یکی از جلوه های 
عدالت اقتصادی، 

عامل تحقیق عدالت 
اجتماعی و عدالت 

حقوقی- قضایی نیز 
می باشد
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بدون وجود یک 
سیستم کارآمد، در 

دسترس، غیر تبعیض 
آمیز و شفاف برای 

ثبت زمین در جامعه 
نمی‌توان امنیت 

کامل تصرف زمین و 
بهره‌مندی از حقوق 

مالکیت املاک را 
تضمین کرد

مـقـالـه
سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور

سال‌سیزدهم/شماره158 
بهمن ماه‌‌99

سیستم اداری سنتی 
علاوه بر کند بودن به 
طور معمول و اخص 
عملکردش همیشه 

با مجموعه بزرگی از 
کاغذها و اسناد همراه 

است که نگهداری و 
بایگانی کردن آن به 

زمان زیادی نیاز دارد 
و موجب اطاله وقت در 

وقت است

اعتماد و واقعی هستند. این اطلاعات توسط 
شبکه datatransfer تضمین و محافظت 
می‌شــوند که نوعی ارتباط بر‌خط بین بانک 

داده مرکزی و دفاتر محلی برقرار می‌کند.
زمین دارایی فوق العاده با ارزشی است که به 
طور معمول ثروت ملی کشــورهای در حال 
توسعه را تشــکیل می‌دهد.  درآمد حاصل از 
زمین به روش‌های مختلف به دســت می‌آید 
به طوری که می‌توان گفت زمین منبعی چند 
منظوره است. همان‌طور که تصویر شنان داده 
شــده، کاربری‌های زمین را می‌توان به چهار 

گروه بزرگ )شکل 1( تقسیم کرد:
  بهره‌برداری از زمین برای حفاظت از محیط 

زیست؛
  بهره‌برداری از زمین برای تولید.

  بهره‌بــرداری از زمین بــرای کاربریهای 
اجتماعی؛

  بهره‌بــرداری از زمیــن برای مســکن یا 
تاسیسات شهری.

کاربری‌های ذکر شده بسیار نزدیک، در ارتباط 
و وابســته با یکدیگرند. تغییر در بهره‌برداری 
از زمین‌های کشاورزی و کشاورزی- زیست 
محیطــی و مدیریــت آن‌هــا تحــت تاثیر 
سیاســت‌های منطقــه‌ای و دیگــر عوامل 
غیرسیاســی متعدد، مانند تغییــرات آب و 
هوایــی، تغییرات جمعیتی و جهانی شــدن 
هستند. پیامدهای زیست محیطی تغییرات 
در بهره‌برداری از زمین‌های کشاورزی پیچیده 
اســت، چرا که این تغییرات می‌تواند بر دیگر 
کاربری‌های زمین‌های کشاورزی نیز تاثیر‌گذار 
بــوده و ترکیــب محصولات زراعی، کشــت 
محصولات دائمی و مراتع، یا مالکیت حقوق 
مربوط به زمین و آب را تغییــر دهند.  برای 
اجرای کاربری ذکر شــده اطلاعات مربوطه، 
از جمله اطلاعات مربوط به زمین باید فراهم 
گردد. ثابت شــده که 80٪ تمام تصمیمات 
رسمی بر داده‌های فضایی، از جمله اطلاعات 

مبتنی بر کاداستر استوار است.
اگر کاداســتر در ابتدی راه برای اهداف مالی 
تاسیس شــد، کاداســتر مدرن باید از عهده 
عملکردهای بسیاری بر‌آید. بنابراین در مورد 
کاداســتر اصطلاح "کاداســتر چند منظوره" 
استفاده شده اســت. ماموریت کاداستر چند 
منظوره ارائه اطلاعات برای پاســخگویی به 
نیازهای همه کاربرد‌های بهره‌برداری از زمین 
است. کاداستر اساسا مســئول توسعه پایدار 
زمین به عنــوان یکی از اساســی‌ترین منابع 
طبیعی اســت. بهره‌بــرداری از زمین خیلی 
متنوع اســت و اســتفاده از آن چند منظوره 
است. بنابراین کاداســتر باید اطلاعات لازم 
برای تصمیم‌های اتخاذ شــده بر اساس نحوه 

اســتفاده متوازن و پایدار از زمین در مورد کاربری عمرانی مناسب از 
زمین را فراهم کند.

یکی از کارکردهای بهره‌برداری از زمین تولید مواد غذایی یا کشاورزی 
است که اساساً فعالیتی اســت که اختصاصاً فضایی است و بوسیله آن 
توسعه روستایی اتفاق می‌افتد و بنابراین اطلاعات ساختار املاک و نحوه 
تقسیمات آن در مناطق روستایی برای انجام آن ضرورت دارد. کاداستر 
نه تنها اطلاعات مربوط به خود ملک را دربر دارد، بلکه در مورد ترکیب 
آن، نوع کاربری زمین، اهداف بهره‌برداری از زمین و غیره را داراست. با 
رو به کاهش نهادن منابع زمینی جامعه مجبور است استفاده از زمین را 
قاعده‌مند کند. مصرف زمین و گسترش شهری نمی‌تواند متوقف شود 
اما می‌توان آن را هدایت و کنترل کرد. قانون قانون برنامه‌ریزی استفاده 
از زمین نحوه بهره‌برداری از زمین را تعریف کرده و اجازه یا ممنوعیت 
آن را تعیین می‌کند. برنامه‌ریزی نحــوه بهره‌برداری از زمین ملحقات 
قانونی زمین را تعریف می‌نماید، الحاقاتی که می‌تواند اثر محدود کننده 
بر مالکیت زمین داشــته باشد. طرح توســعه اراضی سند برنامه‌ریزی 
است که در آن فرصت‌ها، دســتور‌العمل‌ها و محدودیت‌های توسعه و 
بهره‌برداری محلی توسط شهرداری و چشم انداز استفاده از زمین‌های 
محلی را مشخص و تعیین می‌کند. از جمله موارد تعیین شده توسط این 
سند توسعه‌ای همه‌ی انواع ساخت و ساز‌ها هستند، مثل ساخت و ساز 
حمل و نقلی و زیرساخت‌های تاسیساتی.  این برنامه‌ها نسبتا مفصل بوده 
و منعکس کننده برنامه‌ها و طرح‌های )مجاز( برای احداث تاسیســات 
زیر‌بنایی در قلمرو جغرافیایی مورد نظر و محدودیت استفاده از چنین 
قلمروی در قالب چشم‌انداز برنامه بلند مدت )12 ساله( برای هر قطعه 
زمین است. نمی‌توان از این واقعیت فرار کرد که بسیاری از فرآیندهای 
برنامه‌ریزی بســیار زمانبر بوده و 75٪ منابع اولیه ان صرف جمع‌آوری 
و اکتساب داده‌ها و آماده سازی آن‌ها اختصاص داده می شود. تنها 25 
درصد منابع مالی برای برنامه‌ریزی موثر باقی می ماند. با به‌ کار‌گیری 
کاداســتر جدید می‌توان این نســبت را دوباره به صورت ٪25 - %75 
معکوس کرد.  برنامه‌ریزی بهره‌برداری پایــدار از زمین به عنوان پیش 

شرط باید از کاداستر استفاده کند.
سیاســت ارضی باید مبتنی بر داده‌های مکانی و اطلاعات قابل اعتماد 
و روزآمد در مورد املاک، بهره‌برداری از زمین و چشــم انداز آن باشد. 
برای اجرای سیاست ارضی در لتونی پروژه قانون اداره زمین پیاده شده 
که در آن توجه ویژه‌ای به استفاده منطقی از منابع زمین و حفاظت از 
زمین معطوف گردیده اســت. این قانون در نظــر دارد این کار موجب 
تولید گزارشــی از زمین شــود تا بتوان از آن برای ارزیابی جنبه‌های 
کلیدی سیاست ارضی باشد و این جنبه‌ها زمین به عنوان منبع، زمین 
به عنوان شی در حقوق، زمین به عنوان شی ارزشمند هستند. گزارش 
زمین اطلاعاتی روشن و واقعی برای تعریف اولویت‌های سیاست ارضی، 
بهبود سیاســت‌های زمین و ارزیابی اثربخشی سیاست‌های توسعه‌ای 
و اجرایی فراهم خواهد کرد. گزارش زمین توســط موسسات دولتی و 
شهرداری‌های مسئول تحقق سیاست ارضی استفاده خواهد شد. تهیه 
خلاصه‌ای از این گــزارش مبتنی بر اطلاعات کاداســتری و همچنین 

اطلاعاتی برگرفته از سایر سیستم‌های اطلاعات عمومی خواهد بود.
3-2 سیستم‌های کاداستری

در توسعه پایدار 
رابطه بین حقوق مالکیت، توســعه پایدار و مدیریت زیست محیطی به 
وضوح در گزارش توسعه جهانی سال 1992 با عنوان "توسعه و محیط 
زیست" )بانک جهانی، 1992( اعلام شده است. ابتدا این گزارش ارتباط 
بین مدیریت محیط زیســت و توســعه را تبیین می‌کند- "حفاظت از 
محیط زیست بخش اساسی توســعه به حساب می‌آید. بدون حفاظت 

مکفی از محیط زیســت، توســعه تضعیف شده اســت؛ بدون توسعه، 
منابع برای ســرمایه‌گذاری مورد نیاز کافی نخواهــد بود، و حفاظت از 
محیط زیست شکست خواهد خورد."   در گزارش آمده است که "دامنه 
اقداماتی که برای رشــد درآمد، کاهش فقر و بهبود محیط زیست باید 
انجام شوند به ویژه در کشورهای در حال توسعه بسیار گسترده هستند. 
این سیاســت‌های "برنده-برنده"‌ا عبارتند از: ... تبیین حقوق مدیریت 
و مالکیت زمین، جنگل‌ها، و ماهیگیــری".  و در ادامه گزارش آمده که 
سیاســت‌هایی که قادر به مدیریت بهتر محیط زیســت زیادند  اما دو 
سیاست اهمیت ویژه دارد، "حذف پیچیدگی‌هایی که موجب استفاده 

بیش از حد لزوم از منابع می‌شوند و روشن کردن حقوق مالکیت."  
گزارش دلایل تاکید بر حقوق مالکیت را به صورت زیر تشریح می‌کند: 
"هنگامی‌که حقوق مالکیت منابع طبیعی وجود نداشته باشند یا به اجرا 
در نیایند - زمانی که دسترسی آزاد و بی حد و حصر است - هیچ فردی 
هزینه کامل تخریب محیط زیست را گردن نمی‌گیرد و هیچ مکانیزمی 
‌برای نظم بخشیدن به استفاده از منابع وجود نخواهد داشت. و نتیجه 

این وضع بهره‌کشی و سوء استفاده از منابع خواهد بود... " 
این گزارش به طور خاص از حقوق خصوصی زمین دفاع می‌کند - "وقتی 
زمین متعلق به بخش خصوصی و مدیریت آن به شکل خصوصی انجام 
می‌گرفت، از این همه مشکلات زیست محیطی خبری نبود. اگر صاحب 
زمین از منظر قانونی فردی مشخص باشــد، کمتر احتمال دارد زمین 
مورد بهره‌کشــی و بهره برداری مفرط قرار بگیرد. وقتی مالکیت فردی 
افراد تضمین شده باشد آن‌ها به احتمال زیاد زمین را زیر کشت می برند 
اما نگاهشان به شکلی است که زمین را با آینده‌نگری بیشتری مدیریت 
می‌کنند."  و در ادامه، "تبیین حقوق مالکیت و بهره‌برداری پیامدهای 
زیست محیطی را بهبود خواهد بخشــید، به خصوص در زمانی که هر 
کس بیشتر روی حفاظت از محیط زیست ســرمایه‌گذاری کند، بهره 

بیشتری خواهد برد."  
گزارش مثال‌هایی می‌آورد و حقوق مالکیت را به پرورش مناسب زمین 
ربط می دهد - "وقتی مردم آزادانه به جنگل‌ها، چراگاه‌ها، ...دسترسی 
دارند تمایل به مصرف بــی رویه آنها دارند. اعطــای مالکیت زمین به 
کشــاورزان در تایلند به کاهش آســیب ‌های وارده بــه جنگل کمک 
کرده است. واگذاری مالکیت به زاغه نشــینان در باندونگ، اندونزی، 
سرمایه‌گذاری خانگی بر روی امکانات بهداشتی را سه برابر کرده است. 
تامین امنیت مالکیت کشاورزان در کنیا موجب کاهش فرسایش خاک 
تپه‌ها شده است. رسمیت بخشیدن به حقوق عمومی زمین در بورکینا 

فاسو به شدت مدیریت زمین را بهبود بخشیده است."  
واچر )1992( در مقاله‌ای که مشــترکاً با مرکز حــق تصرف زمین در 
دانشگاه ویسکانسین، مدیســون و بانک جهانی تهیه شده، ارتباط بین 
فرســایش زمین و حفاظت از زمین، و ســند مالکیت زمین را از منظر 
اقتصادی بررسی کرده است. البته تمرکز وی عمدتاً بر روی زمین‌های 
کشــاورزی در آفریقا بوده است. وی در راســتای بررسی راه حل‌های 
مناسب استدلال می‌کند که تنها نباید بر مالکیت مطلق خصوصی زمین‌ 
متمرکز شد، بلکه باید گزینه‌های مالکیت مشترک و مالکیت دولتی را 
نیز از نظر دور نداشت. او چنین استدلال می‌کند که وقتی حقوق رسمی 
و قانونی زمین از بین رفته، سند مالکیت زمین به در نمی‌خورد. او نشان 
می‌دهد که نیاز به ســند مالکیت زمین و ثبت قانونی زمانی رخ میدهد 
که در مورد نحوه کاربری و اثربخشی سیســتم‌های بومی‌در کنترل و 
اســتفاده از زمین و معاملات زمین عدم قطعیت و عدم اطمینان وجود 

داشته باشد.
با این حال واچر از گزاره وجود سازمان و قانون برای سیاست حفاظت 
از سیســتم مبتنی بر مالکیت زمین بســیار مهم اســت چرا که تا حد 

زیادی هزینه‌ها و مزایای مالکیت زمین برای 
درســیافت کنندگان مالکیت و حق تصدی 
تعیین می‌کند. در پایان او استدلال می‌کند که 
سند مالکیت زمین را نیابد در حفاظت از زمین 
به صورت مفرد نگریســت، بلکه این سیاست 
باید در یک استراتژی توسعه پایدار منسجم 
ادغام و ترکیب شود؛ سیاســتی که مالکیت 

زمین تنها جزئی آن محسوب می‌گردد.

دستور کار شماره 21
دستور کار شماره 21 نتیجه کلیدی کنفرانس 
محیط زیست و توسعه ســازمان ملل متحد 
)UNCED( در "اجلاس زمیــن" بود که در 
سال 1992در برزیل برگزار شد. این دستور 
کار تعدادی از موضوعات کلیدی مورد علاقه 
مدیران زمین را تبییت می‌کند. این موضوعات 
عبارتند از مســائل مربوط به دسترســی به 
اطلاعات، توســعه پایگاه داده‌های مناسب، 
تبادل اطلاعات، استفاده از زمین و برنامه‌ریزی 
حمل و نقل، چارچوب‌های حقوقی و بالاخص 
تصرف زمین هستند. بایرن می‌گوید "دستور 
کار شــماره 21" ما را ملزم به ایجاد بازارهای 
زمین کارآمــد و در دســترس می‌نماید که 
نیازهــای جامعه را از طریق بهبود سیســتم 
ثبت زمین و روندهای کارآمد معاملات زمین 
برآورده می‌ســازد؛ و نیز ما را ملزم می‌کند به 
پیاده کردن روش مناســب تصرف زمین در 
راستای تامین امنیت همه کاربران زمین، به 

ویژه مردم بومی." 
 بایرن تعــدادی از فعالیت‌هــای کلیدی یا 
اصول مطرح شــده در دستور کار شماره 21 
را نام می‌برد که اهمیت سیســتم کاداستر 
در توســعه پایدار و مدیریت زیست محیطی 
را مشــحخص می‌نمایند. این اصول شامل؛ 
تبییــن تملیک، ســکونت، سیســتمهای 
اطلاعاتی زمین، مدیریت زمین، ثبت زمین، 
تصرف زمین، تملیک زمین، چارچوب قانونی 

و تصدی امن هستند.
مرکز اســکان بشــر ســازمان ملــل متحد 
)Habitat( )1993( در بازبینی و بررســی 
نتایج برآمده از دستور کار شماره 21 توسعه 
پایدار مســکن‌ها را ترویج کرده و بر اهمیت 
شیوه‌های مدیریت مناسب زمین در دسترسی 
به زمین در مناطق شهری تاکید ورزیده است.

بیانیه‌های بالا از سوی بانک جهانی و سازمان 
ملل متحــد تاییــد می‌کنند که رســمیت 
بخشیدن به حقوق مالکیت خصوصی بر زمین، 
که جزء جدایی ناپذیر یک سیســتم کاداستر 
موثر اســت، برای توســعه اقتصادی پایدار و 
مدیریت زیست محیطی در مناطق شهری و 

روستایی بسیار پر‌اهمیت است.
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اهمیت اراده حقوقی بر‌صحت
معاملات اموال غیرمنقول

 معامله اکراهی
اگر شخصي تحت تأثير تهديد موثر و غيرمجاز پاي عقدي نشسته و آن 
را امضا كند، آن معامله بي‎اعتبار )نه باطــل( خواهد بود.  به اين تهديد 
در قانون مدني اكراه گفته مي‎شــود و به كسي كه تهديد شده و معامله 
را انجام دهد، مكره و شخصي كه ديگري را تهديد مي‎كند اکراه‎کننده 
اطلاق مي‎‏شود.   در این خصوص ماده 202 قانون مدنی چنین می‎گوید: 
اکراه به اعمالی حاصل می‎شود که موثر در هر شخصی باشعوری بوده و او 
را نسبت به جان یا مال یا آبروی خود تهدید کند؛ به‎نحوی که عادتاً قابل 
تحمل نباشد.  البته در مورد اعمال اکراه‎آمیز، سن، شخصیت و اخلاق و 

مرد یا زن بودن شخص نیز باید در نظر گرفته شود. 
اگر تهديد و اكراه به درجه‎اي باشد كه قدرت تصميم‎گيري را از فرد سلب 
کند، در اين حالت ديگر نمي‎توان گفت كه معامله بي‎اعتبار است، بلكه 
اين معامله به لحاظ فقدان قصد باطل خواهد بود. زيرا مالک اراده‎اي براي 
انجام معامله ندارد. مانند حالتي كه كسي با اسلحه ديگري را به امضاي 

سند معامله‎اي وادار كند.  اما اگر فردي ديگري 
را تهديد كند كه اگر خانه‎ات را به من نفروشي 
تو يــا فرزندانت را در يك فرصت مناســب با 
اتومبيل خواهم كشت، در اين حالت انجام این 
معامله به لحاظ نداشتن رضا باطل نیست، ولی 

غيرنافذ و نتیجتا غيرمعتبر است.

 تفاوت عدم اعتبار )عدم نفوذ( و بطلان 
يك معامله 

هنگامي كــه از بطلان يــك معامله صحبت 
مي‎كنيم، به این معناست که اصولًا آن معامله 
از ابتدا به‎وجود نمی‎آید و درست مانند حالتي 
اســت كه خريدار و فروشــنده قبل از انجام 
معامله داشــتند.  اما هنگامي كــه معامله‎اي 

همانطور كه مي‎دانيم يكي از شرايط صحت هر معامله‎اي از جمله معامله مسكن و زمين، وجود رضا و قصد از سوي طرفين معامله است. در 
معاملات مذکور بعضي اوقات طرفین از این جهت ناراضي هستند كه ناگزير به انجام معامله بودند و انتظار دارند با مراجعه به دستگاه قضايي، 
خواسته‎شان بر ابطال معامله يا فسخ آن پذيرفته شود. در اين نوشتار به مساله معامله اضطراري و معامله با تهديد و اكراه پرداخته می‎شود.

غيرنافذ يــا بي‎اعتبار اعلام مي‎شــود، در اين 
حالت با از بين رفتن مانــع و تحقق رضايت، 
معامله شــكل مي‎گيرد.  لذا اگر فروشنده با 
تهدید معامله‎ای را انجام داده باشد، اين معامله 
بي‎اعتبار اســت. ولي اگر بعداً رضايت خود را 
اعلام كند، آن معامله از زمان انعقاد اوليه شكل 
گرفته و داراي اعتبار مي‎شــود.  فرض كنيم 
آقاي "الف" آپارتمان آقاي "ج" را به آقاي "س" 
درتاريخ اول مرداد ســال 1385 می‎فروشد و 
آقاي "ج" درســال 1386 به انجام اين معامله 
راضي مي‎شــود.  در اين حالت آقاي "س" از 
تاريخ اول مرداد سال 1385 مالک آپارتمان 
مي‎شود.  بنابراین چنانچه آن را به اجاره داده 
باشد، منافع اين مدت نيز به او تعلق مي‎گيرد 
يا اگر به قيمت خانه افزوده شود، اين افزايش 
به او تعلق دارد. ولي هنگامي كه معامله باطل 

باشد آن معامله از روز انعقاد فاقد اثر است.

 چه تهديداتي موجب بي‎اعتباري 
معامله مي‎شود؟

تهديد هنگامي موجب بي‎اعتبــاري معامله 
مي‎شــود كه در شخص باشــعور مؤثر بوده و 
او را نســبت به جان يا مال يا آبــروي خود يا 
خانواده‎اش تهديد كند؛ به‎نحوي كه اين تهديد 

عادتاً قابل تحمل نباشد. 
در مورد تهديد بايد دانســت كه دادگاه سن، 
شــخصيت، اخلاق، مرد يا زن بودن شخص 
تهديد شــونده و تهديــد كننــده را در نظر 
مي‎گيرد.  چه ‎بسا تهديدي نسبت به يك فرد 
جوان موثر نباشد ولي نســبت به يك پيرزن 
موثر باشد.  همچنين براي اينكه اكراه و تهديد 
محقق شود، لازم اســت كه تهديد در شخص 
تهديد شونده نيز موثر باشد و اگر تهديد شونده 
بداند كه تهديد كننده نمي‎تواند تهديدش را 
اجرا كند يا خودش قادر به دفع آن است، آن 

شخص مكره محسوب نخواهد شد.

 موضوع تهديد بايــد امری غيرمجاز و 
نامشروع باشد

به گزارش بخش فرهنگی قوه‎قضاییه، در اینجا 
این پرسش مطرح می‎شود که چنانچه كسي 
ديگري را تهديد كند كه بايــد خانه‎ات را به 
من بفروشي و در غیر این صورت، چك‎هايت 
را به اجــرا مي‎گذارم، آيا ايــن تهديد موجب 

بي‎اعتباري معامله مي‎شود؟
در پاســخ باید گفت که موضــوع تهديد بايد 
امری غيرمجاز و نامشروع باشد. مانند تهديد به 
قتل، آتش زدن خانه و... بنابراین اگر تهديد به 
اعمال حق و انجام كار مجاز باشد، اكراه محقق 
نمي‎‎شود.  در مثال مذكور در پرسش، اكراه و 
تهديد محقق نخواهد شد. همچنين است اگر 

شخص به انجام معامله به حكم قانون و مقامات صالح وادار و ملزم شود 
كه در اين حالات نيز نمي‎توان معامله را بي‎اعتبار دانست.

 تفاوت اضطرار با اكراه و تهديد
در خصوص تفاوت اضطرار با اكراه و تهديد باید گفت اگرچه هر دو حالت 
بر شخص مضطر و مكره، فشار رواني وارد مي‏کند ولي از حيث حقوقي 

اين دو حالت داراي آثار مختلفي هستند.
شايد با يك مثال ســاده بتوان فرق آن دو را بهتر شناخت. فرض كنيد 
آقاي "م" با تهديد به قتلي كه شده، خانه‎اش را به آقاي "ك" مي‏فروشد 
و در فرض ديگر آقاي "م" به واسطه بيماري همسرش و نياز به پول نقد 
در بيمارستان آن را به آقاي"ك" مي‎فروشــد که در حالت اول معامله 
بي‎اعتبار و در حالت دوم معامله صحيح اســت. بنابراین اگر كســي در 
نتيجه اضطرار اقدام به معامله كند، مكره محســوب نمي‎شود و معامله 

اضطراري معتبر است.

 آيا تهديد اقوام معامله‎کننده موجب 
بي‎اعتباري معامله مي‎شود؟

پرسش دیگری که مطرح می‎شود، این اســت که به غير از خود شخص 
معامله‎كننده، آيا تهديد به اقوام او هم موجب بي‎اعتباري معامله مي‎شود؟ 
در پاســخ باید گفت تهديد نســبت به اقوام نزديك معامله‎كننده مانند 
همســر، پدر و مادر و اولاد موجب اكراه مي‎شود. تشــخيص اين امر كه 
تهديد تا چه درجه‎اي از بســتگان موثر بوده، با دادگاه است كه بر مبناي 
عرف تصميم‎گيري مي‎كند.  مسلماً در جوامع شهري امروزي كه روابط 
خويشاوندي همانند جوامع روستايي، از آن قوام و همبستگي برخوردار 
نيست، تعريف خويشاوند و نزديكي او به شخص تهديدشونده با تعريفي 

كه در يك جامعه سنتي و بسته، از فاميل مي‎شود، متفاوت است.

 فوت تهدیدشونده پس از انجام معامله
اگر كسي معامله‎اي را با تهديد انجام دهد و سپس فوت كند، حق تأييد 
و تنفيذ معامله، مانند ساير حقوق به ورثه‎اش مي‎رسد. اما در دو حالت 
اين حق به ارث نمي‎رســد؛ يكي در حالتي است كه انجام معامله با قيد 
مباشرت شخص مكره )که بر معامله اجبار شده و در فرض سؤال فوت 
کرده است( در مقابل اجرتي باشد كه در اين شکل انجام مورد قرارداد 
به وسيله شخص ديگر ممكن نيست. مورد ديگر نیز هنگامي است که 
عقد به صورت غير معوض و به لحاظ زیان قابل توجهی به طریق اکراهی 
تنظيم شده باشد. مانند موردي كه شخص تحت تأثير اكراه تعهد کند 
كه ساختماني را به رايگان براي ديگري بسازد.  در واقع در این دو صورت 

معامله اکراهی با فوت شخص مکره از اساس منتفی می‎شود.

 اثبات انجام معامله با تهدید بر عهده چه کسی است؟
به این پرســش نیز باید پاســخ بدهیم که اثبات اينكه معامله با تهديد 
صورت گرفته، بر عهده خريدار اســت يا فروشنده؟ در پاسخ باید گفت 
طبق يك قاعده حقوقي، اثبات هر دعوي بر عهده كســي است كه ادعا 
مي‎كند و بار اثبات دليل بر دوش اوســت.  بنابراين هر يك از خريدار يا 
فروشنده كه مدعي اســت انجام معامله از جانب او با تهديد بوده است، 
بايد آن را اثبات كند و با توجه به اصل صحت معاملات، اصل بر درستي 
معامله اســت مگر آن كه خلاف آن ثابت شود. بايد توجه داشت طرفي 
كه معامله از سوي او بدون تهديد انجام گرفته است، حق برهم زدن آن 
را ندارد و حق رد يا تأييد معامله فقط براي شخصي است كه در معامله 

تهديد شده و مكره واقع شده است.
منبع: روزنامه حمایت

تهديد هنگامي موجب 
بي‎اعتباري معامله 

مي‎شود كه در شخص 
باشعور مؤثر بوده و 

او را نسبت به جان يا 
مال يا آبروي خود يا 

خانواده‎اش تهديد كند؛ 
به‎نحوي كه اين تهديد 

عادتاً قابل تحمل 
نباشد. 

اگر تهديد و اكراه به 
درجه‎اي باشد كه قدرت 

تصميم‎گيري را از فرد 
سلب کند، در اين حالت 
ديگر نمي‎توان گفت كه 
معامله بي‎اعتبار است، 

بلكه اين معامله به 
لحاظ فقدان قصد باطل 

خواهد بود
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قوانینی‌که‌کارمندان باید بدانند

بر اساس آئین نامه مرخصی ها موضوع مواد 47و48و49 قانون استخدام 
کشوری و آئین نامه حضور و غیاب کارکنان دولت مقرر گردیده است :

1‏- مســتخدمین رســمی، پیمانی، قرارداد کار معین و قرارداد کارگری 
سالی یک ماه حق استفاده از مرخصی استحقاقی به نسبت مدت خدمت با 

استفاده از حقوق و فوق العاده های مربوط را خواهند داشت.
2‏- حق اســتفاده از مرخصی مربوط به هر ماه برای ماههای بعد محفوظ 
است ولی هیچ مســتخدمی نمیتواند در هر سال بیش از 15 روز مرخصی 
استحقاقی خود را ذخیره نماید و هر گاه از بقیه مرخصی مذکور استفاده 

ننماید مدت زائد بر 15 روز ذخیره نخواهد شد.
3‏-مستخدمین رسمی و پیمانی میتوانند درصورت نیاز با موافقت دستگاه 
استخدام کننده از مرخصی بدون حقوق و حداکثر به مدت 3 سال استفاده 
نمایند. مشروط بر اینکه فاقد ذخیره مرخصی اســتحقاقی باشند، مدت 

مرخصی بدون حقوق جزو سوابق خدمت و تجربه محسوب نمی گردد.
4‏- حقوق و فوق العاده مســتخدمین قراردادی و پیمانی که عدم اشتغال 
آنان به سبب بیماری باشد و در بیمارستان بستری نشوند تا سه روز توسط 
دستگاه مربوطه پرداخت خواهد شد و مازاد بر سه روز تا خاتمه بیماری و 
حداکثر تا پایان قرارداد مشمول مقررات قانون تامین اجتماعی خواهد بود.

5‏- در صورتی که مستخدم پیمانی مدت هفت روز بدون اطلاع و یا بدون 
عذر موجه در محل خدمت حاضر نشود دستگاه دولتی

 می تواند قرارداد اســتخدام را بدون رعایت یک ماه مقــرر از تاریخ ترک 
خدمت فسخ نماید.

6‏- مرخصی کمتر از یک روز جزو مرخصی اســتحقاقی منظور می شود و 
حداکثر مدت مرخصی موضوع این ماده از دوازده روز در یک سال تقویمی 

تجاوز نخواهد کرد.
7‏- در صورتی که حجم مرخصی های ساعتی مستخدم به 10 روز کار اداری 
بالغ گردد ، واحد محل خدمت مستخدم بایستی کنترل لازم در مورد عدم 
تجاوز مرخصی کمتر از یک روز مستخدم از مدت پیش بینی شده ) 12 روز 

اداری( به عمل آورد.
8‏- بانوانــی که در دوران بــارداری با تایید پزشــک معالــج از مرخصی 
استعلاجی استفاده می کنند از 9 ماه مرخصی زایمان برخوردار خواهند 

بود و مدت مرخصی استعلاجی از مرخصی زایمان آنان کسر نخواهد شد.
9‏- مادران مشــمول این آیین نامه میتوانند طی ساعات مقرر کار روزانه، 
حداکثر از یک ساعت مرخصی ساعتی استفاده کنند.مدت مرخصی ساعتی 

برای مادران دارای فرزند دو قلو و بالاتر به میزان دو ساعت می باشد.
10‏- ساعات کار هفتگی بانوان شــاغل اعم از رسمی، پیمانی و قراردادی 
که موظف به چهل و چهار ساعت کار در هفته هستند اما دارای معلولیت 
شــدید یا فرزند زیر شش ســال تمام یا همســر یا فرزند معلول شدید یا 
مبتلا به بیماری صعب العلاج می باشند و یا زنان سرپرست خانوار شاغل 
در دستگاههای اجرائی و... بنا به درخواســت متقاضی از دستگاه اجرائی 
مستخدم و تایید ســازمان بهزیستی کشــور یا وزارت بهداشت، درمان و 
آموزش پزشکی یا دادگستری، سی و شش ساعت در هفته با دریافت حقوق 

و مزایای چهل و چهار ساعت تعیین می شود.
11‏- بر طبق آیین نامه ورود به محل خدمت بعد از ســاعات مقرر و بدون 
کســب مجوز قبلی تاخیر ورود محســوب گردیده و با مســتخدمی که 
تاخیر ورود داشــته به شــرح ذیل رفتار می شــود: الف . تاخیر ورود تا 2 

ساعت در هر ماه قابل اغماض بوده و در مرخصی 
اســتحقاقی منظور می گردد. ب . تاخیر ورود 
بیش از 2 ســاعت در ماه مستلزم کسر حقوق و 
فوق العاده شغل  و مزایای شغل  و مزایای مستمر 
مستخدمین رسمی و ثابت و اجرت  و فوق العاده 
های مستخدمین پیمانی  یا دستمزد کارکنان 
خرید خدمت و قراردادی به میزان کل ساعات 

تاخیر خواهد بود.
12‏- خروج از محل خدمت زودتر از ساعات مقرر 
نیز تعجیل خروج محســوب گردیده و حسب 
مورد مشمول حکم قسمت های الف و ب ردیف 

11 خواهد بود.
13‏- به مســتخدمینی که در هر مــاه بیش از 
4 بار تاخیر ورود یا تعجیل خــروج غیر موجه 
داشته باشد و جمع مدت تاخیر مزبور به بیش 
از 4 ساعت در ماه برسد در قبال مجموع تاخیر 
برای ماه اول و دوم کتباً اخطار داده خواهد شد و 
برای ماه سوم فوق العاده شغل مستخدم خاطی 
بمیزان 30 درصد و برای ماه چهارم بمیزان 50 
درصد و برای ماه پنجم به میزان صد در صد  و به 
مدت یک ماه کسر خواه شد و در صورت تکرار، 
پرونده مســتخدم بجهت رســیدگی به هیات 
رسیدگی به تخلفات اداری ارجاع خواهد گردید.

14‏- تاخیــر ورود یا تعجیل خــروج بیش از 8 
ساعت در هر ماه در هر حال مشمول حکم بند 

قبل خواهد بود.
15‏- در مورد مســتخدمینی کــه قبلا به علل 
دیگری بجز موارد فوق الذکر فوق العاده شــغل 
آنان قطع گردیده و از ســومین ماهی که تاخیر 
ورود یا تعجیل خروج آنان بــه حد نصاب فوق 
برسد پرونده امر به هیات رسیدگی به تخلفات 

اداری ارجاع خواهد شد.

تخلفات اداری:
به منظور رسیدگی به تخلفات اداری کارمندان 
، در هریــک از دســتگاههای مشــمول قانون 
رســیدگی به تخلفات اداری ،  هیاتهایی تحت 
عنوان هیــات رســیدگی به تخلفــات ادری 
کارمندان که شــامل هیاتهای بدوی و تجدید 

نظر میباشند ، تشکیل میگردد 
صلاحیت رســیدگی به تخلفــات کارمندان با 
هیات بدوی است و آراء صادره از هیاتهای بدوی 
در صورتی که قابل تجدید نظر نباشد قطعی و 
لازم الاجراست و در مورد آرایی که قابل تجدید 
نظر باشــد ، در صورت اعتــراض کارمند ظرف 

بر اساس تماس های مکرر همکران با نشریه سند در خصوص قوانین مربوط به مرخصی ها و تخلفات کارکنان، متنی حاوی اطلاعات قانونی 
از طرف احمد نظري مدير كل منابع انساني و پشتيباني در اختیار نشــریه قرار گرفت که بواسطه اهمیت آن در این بخش به طور کامل و 

مبسوط به آن خواهیم پرداخت: 

30روز از تاریــخ ابلاغ رای ، موضــوع به هیات 
تجدید نظر منعکــس و رای هیات مذکور نیز از 
تاریخ ابلاغ قطعی و لازم الاجراســت. تخلفاتی 
که منجر به طرح پرونــده کارکنان در هیاتهای 
رســیدگی به تخلفات اداری میگــردد در ماده 
8 قانون رســیدگی به تخلفات اداری ،  احصاء 

گردیده که به شرح ذیل می باشد. 
1‏- اعمال و رفتار خلاف شئون شغلی یا اداری.             

2‏- نقض قوانین و مقررات مربوطه.
3‏- ایجاد نارضایتی در ارباب رجوع و انجام ندادن 

یا تاخیر در انجام امور قانونی آنها بدون دلیل. 
4‏- ایراد تهمــت و افترا ، هتــک حیثیت. 5‏- 

اخاذی. 6‏- اختلاس.                     
7‏- تبعیض یا اعمال غــرض یا روابط غیر اداری 

در اجرای قوانین و مقررات نسبت به اشخاص.
8‏- ترک خدمت در خلال ســاعات اداری. 9‏- 
تکرار در تاخیــر ورود و تعجیل خــروج بدون 

کسب مجوز.
10‏- تســامح در حفظ اموال و اســناد و وجوه 

دولتی ، ایراد خسارت به اموال دولتی.
11‏- افشای اسرار و اسناد محرمانه اداری.

12‏- ارتباط و تماس غیرمجاز با اتباع بیگانه.
13‏- سرپیچی از اجرای دستورهای مقام های 

بالاتر در حدود وظایف اداری.
14‏- کم کاری یا سهل انگاری در انجام وظایف 

محول شده.
15‏- ســهل انگاری روســا و مدیران در ندادن 

گزارش تخلفات کارمندان تحت امر.
16‏- ارائه گواهی یا گزارش خلاف واقع در امور 

اداری.
17‏- گرفتن وجوهی غیر از آنچــه در قوانین و 
مقررات تعیین شده یا اخذ هرگونه مالی که در 

عرف رشوه خواری تلقی می شود.
18‏- تسلیم مدارک به اشخاصی که حق دریافت 
آن را ندارند یا خودداری از تســلیم مدارک به 

اشخاصی که حق دریافت آن را دارند.
19‏- تعطیل خدمت در اوقات مقرر اداری.

20‏- رعایت نکردن حجاب اسلامی.
21‏- رعایت نکردن شئون و شعائر اسلامی.

22‏- اختفا، نگهداری، حمــل، توزیع و خرید و 
فروش مواد مخدر.

23‏- استعمال یا اعتیاد به مواد مخدر.
24‏- داشــتن شــغل دولتی دیگر به استثنای 

سمت های آموزشی و تحقیقاتی.
25‏- هر نوع اســتفاده غیر مجاز از شــئون یا 

موقعیت شغلی و امکانات و اموال دولتی.
26‏- جعل یا مخدوش نمودن و دست بردن در 

اسناد و اوراق رسمی یا دولتی.
27‏- دست بردن در ســئولات، اوراق، مدارک 
و دفاتر امتحانی، افشای ســئولات امتحانی یا 

تعویض آن ها.

28‏-دادن نمره یا امتیاز، بر خلاف ضوابط.
29‏- غیبت غیر موجه به صورت متناوب یا متوالی.

30‏- سوئ استفاده از مقام و موقعیت اداری.
31‏-توقیف، اختفاء، بازرســی یا باز کردن پاکت ها و محمولات پستی یا 

معدوم کردن آنها و استراق سمع بدون مجوز قانونی.
32‏-کارشــکنی و شــایعه پراکنی، وادار ســاختن یا تحریک دیگران به 
کارشکنی یا کم کاری و ایراد خســارت به اموال دولتی و اعمال فشارهای 

فردی برای تحصیل مقاصد غیر قانونی.
33‏- شــرکت در تحصن ، اعتصاب و تظاهرات غیــر قانونی، یا تحریک به 

برپایی تحصن ، اعتصاب و تظاهرات غیر قانونی و اعمال 
فشار های گروهی برای تحصیل مقاصد غیر قانونی.

34‏- عضویت در یکی از فرقه های ضاله که از نظر اســام مردود شناخته 
شده اند.

35‏- همکاری با ســاواک منحله به عنوان مامور یا منبع خبری و داشتن 
فعالیت یا دادن گزارش ضد مردمی.

36‏- عضویت در سازمان هایی که مرامنامه یا اساسنامه آنها مبتنی بر نفی 
ادیان الهی است یا طرفداری و فعالیت به نفع آنها.

37‏- عضویت در گروه های محارب یا طرفداری و فعالیت به نفع آنها.
38‏- عضویت در تشکیلات فراماسونری.

 مراجع ذیصلاح در صورت مشاهده تخلف از سوی کارمند ، مراتب را کتباً به 
مسئول هماهنگی هیاتهای رسیدگی به تخلفات اداری سازمان گزارش و 
موضوع به هیاتهای رسیدگی به تخلف اداری کارکنان منعکس و هیاتهای 
فوق الاشــاره پس از تطیبق تخلف صورت گرفته با مــوارد فوق ، اقدام به 
صدور موارد اتهام و ابلاغ به متهم می نمایند پــس از دریافت دفاعیات و 
تشکیل جلسه رسیدگی، هیات مبادرت به صدور رای مقتضی از موارد ذکر 
شــده در ماده 9 تخلفات می نماید. تنبیهات اداری مقرر در ماده 9 قانون 

رسیدگی به تخلفات اداری کارمندان به شرح ذیل می باشد:
الف‏- اخطار کتبی بدون درج در پرونده استخدامی.

ب‏- توبیخ کتبی با درج در پرونده استخدامی.
ج‏- کسر حقوق و فوق العاده شغل یا عناوین مشابه حداکثر تا یک سوم از 

یک ماه تا یک سال.
د‏- انفصال موقت از یک ماه تا یک سال.

ه‏- تغییر محل جغرافیایی خدمت به مدت یک تا پنج سال.
و‏- تنزل مقام و یا محرومیت از انتصاب به پست های حساس و مدیریتی در 

دستگاه های دولتی مشمول این قانون.
ز‏- تنزیل یک یا دو گروه یا تعویق در اعطای یک یا دو گروه به مدت یک یا دو سال.

ح‏-بازخریدخدمت درصورت داشتن کمتر از 20 سال سابقه خدمت دولتی 
در مورد مستخدمین زن و کمتر از 25 سال سابقه خدمت دولتی درمورد 
مســتخدمین مرد با پرداخت 30 تا 45 روز حقوق مبنای مربوط در قبال 

هرسال خدمت به تشخیص هیات صادرکننده رای 
ط‏- بازنشستگی درصورت داشتن بیش از 20 سال سابقه خدمت دولتی 
برای مســتخدمین زن و بیش از 25 ســال ســابقه خدمت دولتی برای 

مستخدمین مرد بر اساس سنوات خدمت دولتی با تقلیل یک یا دو گروه.
ی‏- اخراج از دستگاه متبوع.

ک‏- انفصال دائم از خدمالت دولتی و دستگاه های مشمول این قانون.
این آراء یا همان مجازاتهای صادره شــامل آراء قطعی و قابل تجدیدنظر 
میباشند . آراء قطعی به محض ابلاغ اجرا میگردد و مرجع اعتراض به این 
آراء دیوان عدالت اداری اســت، اما آراء قابل تجدیدنظر صادره از هیات با 
اعتراض ذینفع رای در مهلت قانونی ، در هیات های تجدیدنظر ســازمان 
رسیدگی و رای قطعی صادر خواهد شد نهایتاً مرجع اعتراض به آراء هیات 

تجدیدنظر نیز دیوان عدالت اداری خواهد بود.

بازنشستگی درصورت 
داشتن بیش از 
20 سال سابقه 

خدمت دولتی برای 
مستخدمین زن و بیش 

از 25 سال سابقه 
خدمت دولتی برای 
مستخدمین مرد بر 

اساس سنوات خدمت 
دولتی با تقلیل یک یا 

دو گروه
مادران مشمول این آیین 
نامه میتوانند طی ساعات 
مقرر کار روزانه، حداکثر 
از یک ساعت مرخصی 

ساعتی استفاده کنند.
مدت مرخصی ساعتی 

برای مادران دارای فرزند 
دو قلو و بالاتر به میزان 

دو ساعت می باشد

دانستنی‌های‌حقوقی
سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور
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مأموریت‌های مرکز مالکیت معنوی در حوزه‌های 
غیرثبتی – کمک به تجاری‌سازی مالکیت‌های معنوی

همکاری با نهادهای داخلی
1  ایجاد بازار دارایی‌های فکری: این ابتکار با همکاری سازمان ثبت اسناد 
و املاک کشور، معاونت علمی و فناوری ریاست جمهوری، و پارک فناوری 
پردیس و با هدف کمک به تجاری‌ســازی مالکیت‌هــای معنوی به ویژه 
اختراعات از سال 1393 صورت گرفته و تا کنون نیز اقدامات مؤثری در این 
راستا انجام شده است. در این بازار، دارایی‌های فکری پس از طی فرایندی 
مشتمل بر ارزیابی فنی، تهیه طرح تجاری، ارزش‌گذاری و یا قیمت‌‌گذاری، 
وارد مرحله بازاریابی شده و با تأیید کمیته عرضه بازار، آگهی شده و مورد 

مطالعه قرار می‌گیرد. 
2  همکاری با فن‌بازار ایران در برگزاری فستیوال‌های نوآوری و فناوری که 
با هدف کمک به تجاری‌سازی اختراعات ثبت شده در زمینه‌های مختلف 

فناوری به ویژه با همکاری پارک فناوری پردیس برگزار می‌گردد. 
3   کمک به نوآوران، مخترعین، و صاحبان فکر و اندیشه، از طریق ایجاد 

بانک‌های جستجوی اختراعات و طرح‌های صنعتی 

همکاری با نهادهای بین‌المللی
سازمان جهانی مالکیت معنوی 

)TISC( 1  پروژه ایجاد دفاتر حمایت از فناوری و انتقال نوآوری
در آوریل ســال 2009 ســازمان جهانی مالکیت فکری به درخواســت 
کشــورهای عضو اقدام به اجرای پروژه ایجاد دفاتر حمایــت از نوآوری و 
انتقال فنــاوری )TISC( نمود که عملا در ســال 2014 در فعالیت‌های 
سازمان جهانی مالکیت فکری جای گرفت. این برنامه به مبتکران  و فناوران 
امکان دسترسی آسان به فناوری اطلاعات و ارائه مشاوره در زمینه‌ی کلیه 
فرآیندهای چرخه خلاقیت از تولید فکر )ایده( تا تجاری‌ســازی محصول  
و به خصوص حمایت حقوقــی از نوآوری‌ها ازجملــه اختراعات را فراهم 
می‌نماید. مرکز مالکیت معنوی سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  نیز از 
سال 1394 اجرای این برنامه و ایجاد ظرفیت و توانمندسازی بخش‌های 
علمی ، پژوهشی و تحقیقاتی کشور به منظور بهره‌وری حداکثری از نوآوری 
و فناوری‌ها و تجاری‌سازی آنها را با همکاری وایپو در دستور کار خود قرار 
داد و در همین رابطه کارگاه‌های متعددی با حضور کارشناسان وایپو و دیگر 
کارشناسان بین‌المللی و با شرکت محققین و پژوهشگران و نمایندگان مراکز 
علمی و تحقیقاتی کشور و پارک های علم و فناوری و همچنین دانشجویان 
و اساتید و مخترعین برگزار گردیده است. با توجه به این‌که پروژه یادشده در 
راستای بررسی مؤسسات علمی و پژوهشی به لحاظ پتانسیل برای تبدیل 
شدن به مراکز انتقال فناوری در کشور و نحوه استفاده و آموزش جستجو 
در پایگاه داده هایی همچــون Patent Scope، Espacenet طراحی 
شده بود، به موازات کارگاه‌های آموزشی برگزار شده، مصاحبه‌هایی نیز در 
ارتباط با ارزیابی اکو سیستم فناوری و نوآوری با نمایندگان مراکز علمی و 
تحقیقاتی ، پارک‌های علم و فناوری ، مراکز رشد ، دفاتر رشد و پژوهشی، 

دانشگاهی انجام شد تا ظرفیت این مراکز برای 
راه اندازی ســاختارهای مذکور مورد بررســی 
قرار گیرد. در حال حاضر 20 دانشگاه و مؤسسه 
پژوهشی کشورمان به عنوان مراکز انتقال فناوری 
پروژه یادشــده انتخاب شــده‌اند که به موجب 
قراردادهای منعقده با مرکــز مالکیت معنوی، 
این مراکز مکلف به ارائه خدمات به متقاضیان 

مربوطه می‌باشند. 
2  پروژه توانمندسازی محیط مالکیت معنوی 
به منظور تقویت رقابت پذیری کســب و کار از 

طریق برند و طرح
این پروژه از شهریور ماه 97 در راستای اجرای 
کمک های فنی کشوری وایپو و با هدف استفاده 
از ظرفیت های علائم تجاری، طرح‌های صنعتی 
و نشانه‌های جغرافیایی در ایران به منظور بهبود 
فضای کسب و کار  و ایجاد مزیت رقابتی به ویژه 
در ارتباط با محصولات واجد شرایط حمایت در 
قالب نشانه‌های جغرافیایی آغاز شد. در راستای 
این پروژه تا کنون دو ســمینار بــا هدف ارتقا 
آگاهی‌های عمومی و با حضور کلیه‌ی ذینفعان 
ایرانی برگزار شد که طی آن کارشناسان وایپو به 
معرفی کلی پروژه برای ذینفعان پرداختند. در 
حاشیه‌ی نخستین سمینار، مصاحبه‌هایی نیز 
با ذینفعان حوزه نشانه‌های جغرافیایی به منظور 
بررسی ظرفیت‌های لازم این حوزه برای تجاری 
سازی انجام شــد و پس از بررسی نتایج، فرش 
دستباف، پسته و زعفران به عنوان محصولاتی 
که ظرفیت مناسبی برای تجاری سازی داشتند 
انتخاب شــدند. هم‌چنین به منظور مدیریت 
بهتر پروژه تعــدادی از کارکنان مرکز به همراه 
متخصصان بیرونی حوزه برندینگ، تجاری سازی 
و بازاریابی، به عنوان اعضا هاب این پروژه انتخاب 
شــدند تا ضمن دریافت آموزش‌های تخصصی 
از کارشناسان وایپو، بتوانند مشاوره‌های لازم و 
تخصصی در خصوص نحوه ثبت علائم، طرح‌های 
صنعتی و نشانه‌های جغرافیایی و نیز روش‌های 
تجاری سازی این مالکیت ها را به صورت رایگان 
در اختیار صاحبان کســب و کار که برای برند 
سازی و تجاری سازی محصولات خود نیازمند 
مشاوره و راهنمایی هستند، قرار دهند. تا کنون 

هدف از اجرای پروژه 
توانمندسازی محیط 

مالکیت معنوی، 
تجاری سازی نشانه 

های جغرافیایی، 
علامت تجاری و طرح 

صنعتی می باشد

زهرا حق‌شناس- حمایت از مالکیت‌های معنوی اساساً با هدف کمک به نوآوران و صاحبان فکر و اندیشه به منظور جلوگیری از استفاده غیرمجاز دیگران 
از ابداعات و نوآوری‌ها و ایجاد انگیزه لازم برای اطمینان از حمایت از آثار و بازگشت سرمایه و در نتیجه سرعت بخشیدن به چرخه نوآوری و فناوری 
صورت می‌گیرد. بنابراین، ثبت صِرف مالکیت‌های معنوی بدون امکان استفاده تجاری از این گونه حقوق عملًا کارآمد نمی‌باشد و لازم است سازوکارهایی 
برای تبدیل این‌گونه دارایی‌ها به سرمایه تدارک دیده شود. مفهوم تجاری‌سازی مالکیت‌های معنوی نیز در همین راستا بوده و مرکز مالکیت معنوی، 
علاوه بر تسهیل ثبت این مالکیت‌ها، کمک به تجاری‌سازی آن‌ها با همکاری مراجع داخلی و بین‌المللی را نیز در دستور کار خود قرار داده است. در ادامه 

به برخی از مهمترین اقدامات این مرکز در زمینه کمک به تجاری‌سازی انواع مالکیت‌های معنوی اشاره خواهیم داشت: 

کــا رگــاه
سازمان‌ثبت اسناد‌و املاک‌کشور
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نیز چندین کارگاه تخصصی برای اعضا هاب با 
حضور کارشناسان اعزامی از وایپو برگزار شده 
اســت. همچنین ذیل پروژه یاد شده تا کنون 
چندیــن فعالیت مهمی به شــرح ذیل صورت 

گرفته است: 
-اعطای 7 نشانه جغرافیایی بین المللی ثبت شده 
از طریق سیستم لیسبون: به دنبال فعالیت‌های 
متعدد برگزار شده در حوزه ارتقا آگاهی عمومی 
از جمله کارگاه‌ها و سمینارهای برگزار شده در 
راستای پروژه توانمندســازی محیط مالکیت 
معنوی، نشــانه‌های جغرافیایــی متعددی در 
حوزه صنایع دستی از طریق موافقتنامه لیسبون 
که کشــورمان همواره یکی از اعضای فعال این 
معاهده بوده اســت به ثبت رســیده است. در 
این رابطه، در تاریخ 9 اردیبهشت 98 همزمان 
با برگــزاری گرامیداشــت روز جهانی مالکیت 
معنوی، با همکاری معاونت صنایع دستی وزارت 
میراث فرهنگی ،گردشگری و صنایع دستی و با 
حضور مقامات وایپو این هفت نشانه جغرافیایی 
که عبارت است از: گلیم شیرکی پیچ سیرجان، 
زیلو میبد، ورنی مغان، نازک کاری سنندج، گلیم 

هرسین، خاتم شیراز به ذینفعان آن اعطا شد.
- افتتاح دفتر برندینــگ همزمان با روز جهانی 
مالکیت معنوی 2020: هــدف از اجرای پروژه 
توانمندسازی محیط مالکیت معنوی، تجاری 
سازی نشانه‌های جغرافیایی، علامت تجاری و 
طرح صنعتی می باشــد. با توجه به همه جانبه 
بودن پروسه تجاری سازی که از فرایند ثبت آغاز 
و در نهایت نیازمند تبلیغات، بازاریابی و خصوصا 
نحوه بسته بندی محصولات می باشد، ذیل این 
پروژه اعضایی به عنوان اعضــای اصلی )هاب( 
مرکب از تخصص های مختلف از سازمان‌های 
همکار در پروژه از جمله مرکز مالکیت معنوی، 
کمیته امداد امام خمینــی و مرکز ملی فرش 
که در تمامی حوزه های مذکــور دارای دانش 
تخصصی می باشــند، انتخاب شدند. این اعضا 
ضمن دریافت آموزش های لازم در نشست ها و 
کارگاه-های تخصصی با حضور اساتید وایپو، این 
آموزش‌ها را در اختیار متقاضیان  قرار می دهند. 
به همین منظور، علی‌رغم مشکلات پیش آمده به 
علت شیوع ویروس کرونا و لغو تمامی برنامه های 
بین المللی، همزمان با گرامیداشت روز جهانی 
مالکیت معنوی، دفتر برندینگ مرکز مالکیت 
معنــوی از طریق برگزاری ویدئــو کنفرانس با 
حضور مقامات سازمان جهانی مالکیت معنوی 

افتتاح شد.
-طراحــی علامت جمعی فــرش کمیته امداد 
امام خمینی)ره( و علامــت تاییدی مرکز ملی 
فرش ایران: در ادامه اجرای این پروژه، با توجه 
به اهمیت فرش دســتباف ایران به عنوان یکی 
از کالاهای مهم و اســتراتژیک کشور، مؤسسه 

ی نوآوری کره جنوبی )کیپا( به عنوان حامــی مالی پروژه وایپو، موافقت 
نمود تا کمک های فنی خود را در زمینه طراحی دو علامت تجاری در قالب 
علامت جمعی و تأییدی فرش دستباف ایران ارائه نماید تا متعاقب ثبت این 
علائم با استفاده از ظرفیت قوانین و مقررات ملی و موافقت نامه‌های بین 
المللی توسط این مرکز، علائم مورد نظر در جهت بازاریابی فرش ایرانی در 
بازارهای جهانی استفاده شد. به همین منظور، طراحی علائم یاد شده برای 
کمیته امداد امام خمینی )علامت جمعی( و مرکز ملی فرش ایران )علامت 
تأییدی( به عنوان دو مرجع مهم داخلی در حوزه ی فرش به صورت همزمان 
در دستور کار قرار گرفت که در این رابطه، متعاقب هماهنگی‌های جناب 
آقای دکتر بختیاری، ریاست محترم کمیته امداد امام خمینی)ره(، مقدمات 
انجام بازدید میدانی از کارگاه های فرش دستباف ایران متعلق به کمیته 
امداد در بیرجند و تهران توســط هیئتی از کارشناسان وایپو و مؤسسه‌ی 
کیپا فراهم شد که متعاقب آشنایی کارشناسان خارجی با چگونگی تولید و 
بافت فرش دستباف ایرانی و نیز مذاکره با کارشناسان داخلی، نهایتاً بیست 
نمونه طرح علامت را برای هر یک از مراجع یاد شده پیشنهاد نمودند که 
در ادامه آن منجر به انتخاب علامت جمعی "احسان" توسط کمیته امداد 
امام خمینی)ره( شد. همچنین مراحل ثبت علامت جمعی احسان از طریق 
ظرفیت های قانونی این مرکز انجام گردیده و این علامت در حال حاضر به 
ثبت رسیده است. علامت تأییدی مرکز فرش نیز در حال طی مراحل نهایی 
تأیید می باشد، که به محض انجام آن فرایند تولید اقلام تبلیغاتی، ثبت و 

رونمایی آن دنبال خواهد شد. 

همکاری با مراجع مالکیت معنوی سایر کشورهای طرف تفاهم‌نامه
مؤسسه فدرال مالکیت معنوی سوئیس

تفاهم‌نامه همکاری میان مرکز مالکیت معنوی سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشور و مؤسسه فدرال مالکیت معنوی سوئیس در حاشیه مجمع عمومی 
2019 سازمان جهانی مالکیت معنوی به امضا رســید و پروژه همکاری 
مشــترک 4 ســاله از دی ماه 98 )ژانویه 2020( با هدف تقویت سیستم 
مالکیت فکری ایران جهت بهبود رقابت پذیری تجاری و تجاری‌ســازی 
دارایی های فکری و گذاشــتن تاثیر مثبت بر توسعه اقتصادی ایران آغاز 
گردیده است. نظر به موفقیت و غنای کشور سوئیس در حوزه ی نشانه های 
جغرافیایی کالا و بهره مندی از کارشناسان خبره و با تجربه در این حوزه و 
همچنین گستردگی و تنوع محصولات اصیل و واجد نشانه جغرافیایی در 
کشورمان، کمک به تجاری‌سازی نشانه های جغرافیایی ثبت شده کشورمان 
به عنوان یکی از بخش های مهم این پروژه در دستور کار قرار گرفته است تا 
از طریق بررسی زنجیره ارزشی نشانه‌های جغرافیایی یاد شده و شناسایی 
ظرفیت های هر یک از این نشانه ها، در نهایت دو محصول واجد نشانه‌ی 
جغرافیایی )یکی در حوزه محصولات کشاورزی و دیگری در حوزه صنایع 
دستی( که دارای معیارهای لازم هستند برای پشتیبانی نهایی در این پروژه 
انتخاب گردند. دو محصول نهایی انتخاب شده، به مدت دو سال از کمک‌های 
پروژه به منظور بهبود قابلیت ردیابی، افزایش فروش از طریق مشــارکت 
اســتراتژیک و در نتیجه کمک تقویت رقابت‌پذیــری تولیدکنندگان و 
انجمن‌های نشانه جغرافیایی مربوط بهره مند خواهند شد. در طول یک سال 
گذشته، اقداماتی در راستای اجرای این بخش از پروژه صورت گرفته است 
که از آن جمله می‌توان به نشست‌های مجازی با حضور کارشناسان خارجی 
پروژه و همچنین متولیان داخلی از جمله وزارت محترم جهاد کشاورزی، 
و سایر وزارت‌خانه‌های مرتبط نظیر وزارت میراث فرهنگی، صنایع دستی 
و گردشگری، و وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی و نیز آغاز فرایند بررسی 
زنجیره ارزش آن دســته از محصولات ایرانی که تحت عنوان نشانه‌های 
جغرافیایی از طریق سیستم لیسبون به ثبت بین‌المللی رسیده‌اند، و انجام 

مصاحبه با ذینفعان اصلی نشانه‌های یاد شده، اشاره نمود.

ثبت صِرف مالکیت‌های 
معنوی بدون امکان 

استفاده تجاری از 
این گونه حقوق عملًا 

کارآمد نمی‌باشد و لازم 
است سازوکارهایی 

برای تبدیل این‌گونه 
دارایی‌ها به سرمایه 

تدارک دیده شود
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شیوه نامه آرشیو الکترونیکی دفاتر  ثبت 
شرکت‌ها و مؤسسات غیرتجاری

به منظور توســعه خدمات الکترونیک، تکمیل 
ســامانه جامع ثبت شــرکت ها و مؤسســات 
غیرتجاری بــا هــدف ارتقاء ضریــب امنیت 
نگهــداری دفاتر ثبت شــرکتها و موسســات 
غیر تجاری، تســریع و تســهیل دسترسی به 
اطلاعات اشــخاص حقوقی، حذف مراجعه به 
دفاتر سنتی ثبت شرکتها، جلوگیری از گردش 
غیرضروری اســناد کاغــذی و کاهش هزینه 
های ناشی از بایگانی فیزیکی، و دفاتر موضوع 
بند یک ماده )9( آیین نامه قانون ثبت اســناد 
و املاک درجهت الحاق بــه دفاتر الکترونیکی 
موضوع ماده)11( دستورالعمل"چگونگی ثبت 
الکترونیکی شرکتها و مؤسســات غیرتجاری 
به شــماره 138746‏‏/93 مورخ 2‏‏/9‏‏/1393" و 
اجرای الکترونیک ماده )26( نظامنامه اجرای 
قانون ثبت شرکتها، تصویر برداری دفاتر ثبت 
شرکتها بالحاظ این شــیوه نامه به شرح ذیل 

صورت می گیرد:
   ماده )1(‏- تعاریف و اصطلاحات:

الف‏-ســامانه جامع ثبت شــرکتها: نرم افزار 
ســازمانی جهت انجــام فرآیندهای تخصصی 
مراجع ثبت شــرکتها برای ارائــه خدمات به 
اشــخاص حقوقی که امکان تصویــر برداری و 
رؤیت تصاویر پرونده هــای ثبتی و دفاتر در آن 

فراهم است. 
ب‏-دفاتــر: دفاتری کــه بر اســاس نظامنامه 
ثبت شــرکتها احصاء شــده انــد و عبارتند از 
دفاتر شرکتها، مؤسســات غیرتجاری، شعب و 
نمایندگی شرکتهای خارجی و دفاتر مربوط به 

آیین نامه دفتر ثبت تجارتی ؛
ج‏-صفحــات دفاتر: صفحاتی اســت که آگهی 
تأسیس و تغییرات اشخاص حقوقی در آنها ثبت 
شده اند و بر این مبنا آن دسته از صفحات سفید 
دفاتر که فاقد متن می باشند در زمره اوراق قابل 

تصویر برداری قرار نمی گیرند.

د‏-مرجع ثبت شــرکتها : اداره ثبت شرکتها و 
مؤسسات غیرتجاری مرکز اســتان و در ستاد 
ســازمان، ادارات تخصصی تابعه اداره کل ثبت 

شرکتها و موسسات غیرتجاری.
   ماده )2(‏- آماده ســازی اولیه دفاتر: آماده 
سازی اولیه دفاتر به شرح ذیل صورت می گیرد؛

الف‏- ادارات کل ثبت اســناد و املاک استانها 
مکلفند دفاتر  کلیه واحدهای ثبتی تابعه استان 
را به مرکز استان منتقل نموده و شرایط تصویر 
برداری آنها را با رعایت مفاد این شیوه نامه مهیا 
سازند. بدیهی است پس از تصویر برداری ، کلیه 
دفاتر بــه بایگانی پرونده هــای راکد منتقل و 

نگهداری می شود. 
ب‏-در واحدهای ثبتی که دفاتر حســب مورد 
درقالــب زوج، فرد، متمم، مکــرر و .... تکمیل 
گردیده است می بایست متناســب با تعریف 
صورت گرفته در سامانه جدا سازی شده در غیر 
اینصورت کلیه دفاتر در قالب عادی در سامانه 

جامع تعریف گردد. 
ج‏- مسئول بایگانی مرجع ثبت شرکتها مکلف 
است نسبت به آماده‌ سازی اولیه دفاتر از قبیل 
بررســی پلمب نخ دفتر، جدا نشدن صفحات و 
بهبود وضعیت جلد دفاتر اقدام نموده، ســپس 
شماره ثبت های درج شــده بر روی دفاتر را با 
شماره ثبت اشــخاص حقوقی مندرج در دفاتر 
تطبیق داده و درصورت مغایرت نسبت به اصلاح 

آنها اقدام نماید.
د‏-درمــورد دفاتر مفقودی، مســئول بایگانی 
مکلف اســت با ارائه گزارش علــت مفقودی، 
براســاس اطلاعات و مشــخصات دفاترثبتی 
و یا ســایر منابع اطلاعاتی  نســبت به تنظیم 
صورتجلسه و پیگیری مراتب از طریق حفاظت 

و اطلاعات اداره کل متبوعه اقدام نماید.
   مــاده )3(‏- تعریف مشــخصات و اطلاعات 

دفاتر در سامانه جامع :

مرجع ثبت شرکتها مکلف اســت دفاتر ثبتی 
را جهــت ورود اطلاعــات و داده آمایی اقلام 
اطلاعاتی در سامانه، قبل از تصویر برداری اوراق 
آنها به متصدی داده آمایی تحویل دهد و سپس 
متصدی مربوطه به صورت متوالی نســبت به 
ورود اقلام اطلاعاتی شامل شــماره دفتر، نوع 
دفتر، محدوده شــماره ثبت، تعــداد صفحات 
دفتر، واحد ثبتی مربوطه، نام شرکت و شماره 
صفحات دفتر در سامانه اقدام نماید و در جهت 
مشــخص نمودن تعداد صفحات قابل تصویر 
برداری فرمی به منظور درج اطلاعات شــماره 
دفتر و تعداد صفحات قابــل تصویر برداری هر 
دفتر تهیه و در ابتــدای هر دفتر ضمیمه گردد 
تا براساس آن نسبت به تصویر برداری و نهایتا 
محاسبه صورت وضعیت عملکرد پیمانکار اقدام 

و تطبیق داده شود.
   ماده )4(‏- تحویل دفاتر به پیمانکار:

مرجع  ثبت شرکتها مکلف است پس از دریافت 
و بررسی درخواســت پیمانکار یا نماینده تام 
الاختیار وی، دفاتر آماده سازی شده را به شرح 
این شیوه نامه در قبال اخذ رســید در اختیار 
پیمانکار قرار داده و نسخه ای از فهرست دفاتر 
تحویلی را در اختیار حفاظت و اطلاعات اداره 
کل قرار دهد. فرم تحویل دفاتر می بایســت با 
اطلاعات مشخص شده تنظیم و به شرح ذیل به 

تائید مسئول بایگانی مرکز استان برسد:
الف‏-تاریخ دریافت دفاتر از بایگانی. 

ب‏-محدوده شماره ثبت اشخاص حقوقی درج 
شده هر دفتر با توجه به سامانه جامع.

ج‏-تعداد کل صفحات دفاتر.
د‏-تعداد صفحات  قابل تصویر برداری.
ه‏ـ-کد واحد ثبتی ، شماره و نوع دفتر. 

و‏-نام و نام خانوادگی و امضاء مسئول بایگانی. 
ز‏-نام و نام خانوادگی و امضاء نماینده پیمانکار.

   ماده )5(‏- ترمیم صفحات دفاتر:

با آغاز دوره مدیریت دکتر خداییان آنچه بیش از گذشته مورد توجه قرار گرفت تحول در شیوه های ناکارآمد به انگیزه ارتقاء اثر بخشی خدمات و 
رضایت مندی مردم از یک سو و شفاف سازی امور و بکارگیری فناوری های نوین از سوی دیگر بوده است. بخشی از برنامه تحولی سازمان بررسی 
شیوه نامه های گذشته و اجرای شیوه نامه های جدید مبتنی بر توسعه خدمات الکترونیک، تکمیل سامانه ها با هدف ارتقاء ضریب امنیت نگهداری 
پروند های اشخاص، تسریع و تسهیل در رسیدگی به پروند ها، کاهش حجم پروند های فیزیکی، جلوگیری از گردش غیر ضروری اسناد کاغذی 
و کاهش هزینه های ناشی از بایگانی فیزیکی سازمان ثبت اسناد و املاک کشــور بود. این شیوه نامه ها نقشه راهی بودند برای برنامه هایی که به 
سرانجام نرسیده بودند و لازم بود تصمیم اساسی برای آنها گرفته می شد. در این شیوه نامه ها آسیب شناسی دقیق صورت گرفته و تلاش شده 
مواردی که روند انجام امور را کند می کند بر طرف گردد تا در یک مدت زمان مشخص اثرگذاری لازم را داشته باشد. از این رو نشریه سند بنا دارد 

به مرور این شیوه نامه های اثرگذار بپردازد و آنها را معرفی و یادآوری نماید.

پیمانــکار در جهت آماده ســازی نهایی، ابتدا 
اوراق دفاتر را به شــرح ذیل مرتب و بازسازی 

می نماید:
الف‏-برطرف نمودن تا خوردگی و چسبندگی 

اوراق.  
ب‏-ترميم پارگي اوراق.  

ج‏-صحافی و مجلد کردن دفاتر مندرس و کهنه. 
   ماده )6(– تصویر برداری کلیه صفحات دفاتر 

و بارگذاری در سامانه جامع:
پیمانکار مکلف است با توجه به دسته بندی و 
اقلام اطلاعاتی مشخص شده در سامانه با رعایت 
الزامات پیش بینی شده در این شیوه نامه، کلیه 
صفحات دفاتر را به صورت واضح و به نحو سیاه 
و سفید با استفاده از دســتگاه های متناسب با 
ابعاد دفتر ، تصویر برداری نماید به گونه ای که 
هیچ ابهامی در فایل تهیه شــده وجود نداشته 
باشــد. همچنین پیمانکار مــی تواند علاوه بر 
روش فوق، ابتدا نسبت به تصویر برداری دفاتر 
در خارج از محیط سامانه اقدام نموده و سپس 
مطابق با دسته بندی و اقلام اطلاعاتی مشخص 
شده توســط مرجع ثبت شــرکتها در سامانه 

بارگذاری گردد.
   ماده )7(‏-مشــخصات تجهیزات مورد نیاز 
جهت تصویربرداری و فایل تصویری به شــرح 

ذیل است: 
الف‏- حداقل مشــخصات تجهیزات مورد نیاز 

جهت تصویر برداری
1‏-استفاده ازدستگاه متناسب با اندازه دفاتر. 

 Tiff 2‏-قابلیت تولید فایل تصویری با قالبهای
.Group4

3‏-قابلیت تصویر برداری اوراق مطابق با کیفیت 
فیزیکی بدون ابهام ، بدون کوچکترین آسیب. 

ب‏-مشخصات فایلهای تصویری
.dpi 300 1‏- وضوح تصویر 200 تا

.Tiff Group4 2‏- قالب فایل
 3‏- حداکثر حجم فایل جهــت تصویر برداری 

نباید از 300 کیلو بایت بیشتر باشد. 
4‏-فایلهــای تصویــری فاقد هرگونــه ریزش 

اطلاعات باشند.
5‏-دســته بندی فولدر های تصویری صفحات 
دفتر به صورت کد واحد ثبتی و شماره دفتر و 
به ترتیب عنوان پوشه بوده و فایلهای تصاویر ، 

درون این مسیر قرار گیرد. 
6‏-نام فایل های تصویر برداری شــده باید 17 
رقم و مطابق فرمت Tiff باشد که شماره صفحه 
)3 رقم( و شماره دفتر )4 رقم(  و کد واحد ثبتی 

)3 رقم( باشد. 
تبصره: در صورتی که شماره دفتر کمتر از 4 رقم 
و شــماره صفحه کمتر از 3 رقم و شــماره ثبت 
شخصیت حقوقی کمتر از 7 رقم باشد عدد صفر 
قبل از شماره مورد نظر درج می گردد. به عنوان 
 15700002540003025 tiffمثال نام فایل

که شامل کد واحد ثبتی 157 ، شماره ثبت 254 ، 
شماره دفتر 3، شماره صفحه 25 می باشد.

   ماده )8(‏- بهینه ســازی و کنترل کیفیت 
فایلهای تصویری:

پیمانکار مکلف است در این مرحله تمام فایلهای 
تصویری ایجاد شــده را مورد بازبینی قرار داده 
تا چنانچه تصویر بــرداری اوراق دارای کیفیت 
نامطلوب و یا کســری اطلاعات لازم باشد، آن 
را حذف و پس از تصویر بــرداری مجدد فایل 
اصلاحی را جایگزین نماینــد. نظر به اینکه در 
فایلهای تصویری ایجاد شده امکان کج بودن و 

نظایر آن وجود دارد 
مي بايست پس از تصویر برداری فایلهای مورد 
نظر، در صورت نیاز مراحلــي به ترتيب زير نيز 

جهت بهينه سازي تصوير انجام گيرد:
الف‏- چرخش تصويــر ب ‏- مركز قــرار دادن 

تصوير ج‏- بُرش تصویر 
   ماده )9(‏- تحویل دفاتر به بایگانی:

مسئول بایگانی مرکز استان مکلف است دفاتر 
ثبتی دریافتی را بررسی و با توجه به تعداد جلد 
و تعداد صفحه ها که در فــرم مربوطه در زمان 
تحویل درج گردیده، در صورت یکســان بودن 
مشــخصات دفاتر، فرم مربوطه را امضاء و اصل 

دفتر در ردیف مربوط قرار دهد.
   ماده )10(‏- وظایــف و چگونگی نظارت بر 

عملیات آرشیو :
کنترل نحوه ورود و خروج دفاتر و تحویل آنها 
از بایگانی به پیمانــکار و همچنین اعاده دفاتر 
به بایگانی و اجرای صحیح مفاد این شیوه نامه 
بایستی مورد نظارت دقیق توسط کمیته آرشیو 

استانی به شرح ذیل قرار گیرد: 
الف‏-ايجاد آرشــيو جهت نگهداري رســید ها 

توسط نماینده مرجع ثبت شرکت ها
ب‏-كنترل عملكرد متصديان آرشيو و بايگاني 

درخصوص نحوه برگ شماری دفاتر
ج‏-كنتــرل موردی درخصــوص نحوه تصویر 
بــرداری اوراق بر اســاس دســته بندی های 
مشخص شده و وضوح تصوير به طوري كه به 
ســادگي قابل بازخواني و مطالعه بوده و هيچ 
گونه ابهامي در تصویر برداری وجود نداشــته 

باشد. 
دراين قسمت لازم اســت مشخصات فايلهاي 
تصويري با مشخصات ارائه شده مطابقت داده 

شود. 
د‏-كنترل موردی عملكرد متصديان آرشــيو 
درخصوص تصویر بــرداری تمامي اوراق دفاتر 
و درج مهر "تصویر برداری شد" و "تاریخ تصویر 
برداری " بر روي ابتــدا و انتهای صفحات دفاتر 
و همچنین درج مهر »ســفید اســت« بر روی 

صفحات فاقد متن.
ه‏ـ- كنترل موردی نحــوه جمع آوری و مرتب 
كردن دفاتر توســط متصديان پــس از اتمام 

عملیات آرشیو.
و‏-كنترل و نظارت بر نحوه ذخيره سازي فايلها 

و حفاظت از آنها در کارگاه آرشیو.
ز‏-نظارت بر فراهم نمودن سالن یا اتاق آرشیو 
دفاتر و تجهیز آنها به دوربین مدار بسته با نظر 

حفاظت و اطلاعات ثبت استان.
ح‏-کنتــرل رعایت مســایل امنیتــی از قبیل 
اطمینان از قفل بودن دربها و پنجره ها  ، نظارت 

بر عدم ورود افراد غیر به داخل اتاق آرشیو.
ط‏-نظارت بر عدم خروج دفاتر از محل آرشیو، 

قبل از اتمام کار و تحویل به بایگانی
ی‏-نظارت بر تردد پرسنل پیمانکار در محیط 
اداری و عدم ارتباط با سایر کارکنان غیر مرتبط.

ک‏-در صورتی که کمیته آرشــیو استان، عدم 
همکاری احدی از کارکنان شرکت پیمانکار را 
ضروری تشخیص دهد. شرکت پیمانکار مکلف 
است نســبت به تغییر آن فرد اقدامات لازم را 

معمول نماید.
ل‏-پس از اتمام عملیات آرشیو و تأیید کمیته 
آرشیو استانی، کلیه اوراق تصویر برداری شده 
دفاتر درسرور مشخص شده توسط سازمان در 
سامانه جامع ثبت شرکتها بارگذاری و از تاریخ 
بارگذاری هرگونه مطالعه و استعلام اطلاعات 
دفاتر از طریق سامانه و فرم الکترونیکی حاوی 
کلیه تصاویر ذخیره شده قابل ایجاد و ارائه می 

باشد.
م‏-مدیرکل ثبت اســناد و املاک هر استان و 
مدیرکل ثبت شرکتها و موسسات غیرتجاری در 
اداره کل متبوعه ذیربط ، مکلفند پس از پایان 
عملیات آرشیو و تأیید آن توسط کمیته آرشیو 
مربوط، نســبت به ارائه گزارش فرآیند صورت 

گرفته به کارگروه آرشیو سازمان اقدام نماید. 
تبصره : کمیته آرشیو می تواند در صورت نیاز 
و حســب مورد، نســبت به تعیین یک نفر به 
نمایندگی برای انجام صحیح تکالیف برخی از 

بندهای این ماده اقدام نماید.
   ماده )11(‏- نظارت بر حسن انجام کار :

نظارت بر حســن اجرای کامل این شیوه نامه 
بر عهــده معاونت امور اســناد ، مدیرکل دفتر 
مدیریت عملکرد و بازرسی،  مدیران کل ثبت 
اسناد و املاک استان و مدیرکل ثبت شرکتها و 

مؤسسات غیرتجاری خواهد بود. 
معاون امور اسناد ســازمان هر سه ماه گزارش 
عملکرد ادارات کل ثبت اسناد و املاک استانها 
در اجرای این شــیوه نامه را به رئیس سازمان 

اعلام می نماید.
ماده )12(‏- این شیوه نامه در )12( ماده و )2( 
تبصره درتاریخ 19‏/06‏/1399 به تصویب رسید.

 ذبیح اله خدائیان 
معاون رئیس قوه قضائیه و 

رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور



فرازی از وصیت‌نامه
شهید بلباسی 

شهید مدافع حرم محمد بلباسی از شهدای لشکر عملیاتی 25 کربلای مازندران به همراه 12 تن دیگر از یارانش در روز 17 اردیبهشت ماه 1395 در 
خان‌ طومان سوریه به شهادت رسید که پیکرش در معرکه نبرد جاماند. 

   فرازی از وصیت نامه شهید بلباسی 
در این برهه از زمان که ایران اسلامی، ام‌القرای جهان اسلام شده است و مســلمانان جهان که در بند طاغوت و پادشاهی هستند با تشکیل جبهه 
مقاومت چشم به ایران دوختند و می‌خواهند از الگوی انقلاب اسلامی ایران که به رهبری حضرت امام خمینی)ره( و همراهی مردم عزیز توانستند 
استکبار جهانی را با دست خالی از ایران بیرون کنند، استفاده کنند و گوش به‌ فرمان حضرت امام خامنه‌ای هستند و دشمنان اسلام و شیعیان ایران 

از این جایگاه انقلاب اسلامی هراس پیدا کرده و به‌ دنبال گسترش اسلام آمریکایی هستند.
آمریکا و هم‌ پیمانانش با تربیت طلاب در حوزه‌های علمیه عربستان به‌ دست اساتید وهابی ضد شــیعه اقدام به تشکیل گروهای تروریستی برای 
اسلام ‌هراسی و شیعه‌ هراسی نموده است و با پول نفت کشورهای عربی مسلمان که اسلام‌ شان هیچ خطری برای استکبار ندارد، اقدام به حمایت 

این گروه‌های تروریستی نموده است.
مردم عزیز آگاه باشید اکنون دشمن با نقاب اسلام به میدان مبارزه با ما آمده است و این اتفاق ریشه تاریخی دارد و در زمان امیرالمومنین در جنگ 
صفین با نقشه عمر و عاص ملعون، خوارج قرآن را به نیزه کردند و با گفتن لا اله الا الله و محمد رسول‌الله یاران حضرت علی)ع( را فریب دادند و اصحاب 
امام را تنها گذاشتند و گفتند ما با قرآن نمی‌جنگیم و از حیله دشمن غافل شــدند و قرآن ناطق را رها کردند و اکنون بعضی‌ها در داخل دارند این 

حرف‌ها را تکرار می‌کنند و ما را متهم به برادرکشی می‌کنند و حضور در این جبهه را باطل می‌دانند.
اما زهی خیال باطل که دوباره تاریخ تکرار شود، جوانان نسل سوم و چهارم گوش به فرمان رهبر هســتند و نخواهند گذاشت پای آنها به مرزهای 
کرمانشاه و همدان برسد و در این مسیر هم جوانان عزیزی به‌عنوان مدافع حرم اهل بیت)ع( به شهادت رسیدند که در حقیقت مدافع اسلام و مدافع 

دین خدا هستند و شهادت در این راه برای ما افتخار است. منبع: خبرگزاری ایرنا

پیام‌های شما :

    چرا سندی که برای بزرگراه شهید همت صادر شده است در برگه زرد معمولی 
چاپ شده مگر نه این است که سند دولتی باید در برگه بنفش چاپ شود؟

    چرا در سازمان ثبت برای راهنمایی مردم و ارتقاء سلامت اداری سامانه مشاوره 
آنلاین و یا مشاوره تلفنی راه اندازی نمی شود؟

    چرا آموزش سازمان برای ارتقاء و آشنایی با قوانین اداری و استخدامی برنامه 
مدون و برنامه آمورشی خاصی ندارد؟






